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VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT 2026

Varke-rahoitettujen asuntojen vuokrasopimusehdot 1.10.2026 alkaen

Soihtu

1. VUOKRASOPIMUKSEN PERUSTEET

Vuokrasuhteessa noudatetaan tdman sopimuksen lisaksi valtion
tukemien vuokra-asuntojen ja asuinhuoneiston vuokrauksesta
saadetyn lain maarayksia seké asuntoviranomaisten ohjeiden ja
vuokranantajan jarjestys- ja turvallisuusmaarayksia.

Soihdun (JYY) asunnot on tarkoitettu ensisijaisesti opiskelijoille.
Opiskelutiedot tarkastetaan maaraajoin ja aina tarvittaessa.
Vuokralainen sitoutuu erikseen ilmoitettavana ajankohtana
antamaan vuokranantajalle asunnonjakoperusteiden
maaraamat asumisoikeuteen vaikuttavat tiedot seka sallii
vuokranantajan hankkia Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunnalta
hanen opiskelutietonsa. Vuokranantaja voi sanoa
vuokrasopimuksen irti, mikali vuokralaisella ei ole nayttoa
paatoimisesta opiskelusta tai han on valmistunut.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan vuokranantajalle edella
mainituista asumisoikeuteensa vaikuttavista muutoksista. Mikali
vuokralainen on antanut virheellisia tietoja asumisoikeuteen
vaikuttavista seikoista tai mikali vuokralainen kieltaytyy
antamasta asumisoikeuden arvosteluun tarpeellisia tietoja,
voidaan vuokrasopimus sanoa irti vuokranantajan toimesta.

Huoneisto on vuokrattu kaytettavaksi asumiseen. Huoneiston
kayttd muuhun tarkoitukseen on kielletty.

2. VUOKRA-AIKA JA HUONEISTOSTA MUUTTOON LITTYVAT
VELVOLLISUUDET

Huoneiston hallintaoikeus ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat
samana paivana kuin sopimuksessa ilmoitettu vuokra-aika.
Sisdanmuuttopaiva on sopimuksen ensimmainen paiva.
Vuokrasuhde on voimassa toistaiseksi, jaljempana mainituin
edellytyksin, tai maaraaikaisena.

Poismuuttopaiva on vuokrasopimuksen paattymispaiva, jolloin
vuokralaisen on viimeistaan palautettava avaimet
vuokranantajalle ja luovutettava huoneisto kokonaan
vuokranantajan hallintaan. Vuokrasuhteen paattyessa
vuokralaisen tulee luovuttaa huoneisto vuokranantajalle
kulloinkin voimassa olevan siivousohjeen mukaisesti
huolellisesti siivottuna. Jos pois muuttavan asukkaan tekema
loppusiivous on puutteellinen, asunto vaatii korjausta tai
avain/avaimia on hukkunut, laskutetaan nama asukkaalta
erikseen. Jos asukas on huolehtinut sopimuksen mukaisesti
asunnon kunnossapidosta, loppusiivouksesta ja vuokrista,
hanen velvoitteensa paattyvat vuokranantajaa kohtaan samalla,
kun han luovuttaa huoneiston hallinnan takaisin
vuokranantajalle.

3. VUOKRA JA KAYTTOMAKSUT

Vuokran suuruus maaritellddn vuokrasopimuksessa
vuokrasuhteen alkaessa. Vuokra tarkistetaan vuosittain
kesakuussa. Vuokraa voidaan talléin korottaa enintdan 5 %.
Vuokra maaraytyy Lain vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001) 13 §:n
mukaisen omakustannusperiaatteen perusteella. Vuokra
vahvistetaan vuosittain Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunnan
talousarviossa. Vuokralaiselle ilmoitetaan huoneiston ja
kayttomaksujen muutoksista kirjallisesti, kuten jaljempana
naissa ehdoissa on mainittu.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan vuokran lisdksi kulloinkin
voimassa olevat sopimuskohtaiset kdyttomaksut esim. vesi-, ja
autopaikkamaksut seké korvaushinnaston mukaiset korvaukset.
Mikali huoneistossa on huoneistokohtaista kulutusta mittaava
vesimittari niin vuokran yhteydessa peritaan vesiennakkoa, se
maaraytyy henkildomaaran mukaan, ja se tasataan neljan (4)
kuukauden valein vastaamaan vesimittarin osoittamaa

huoneiston todellista kulutusta. Tama koskee my0s tilannetta,
jossa huoneistokohtainen vesimittaus otetaan kayttoon kesken
vuokrasopimuskauden, jolloin taman kappaleen mukaiseen
vesiennakon perimiseen ja kulutukseen perustuvaan
laskutukseen siirrytdan aikaisintaan mittarin kayttoonotosta
seuraavan kuukauden alusta vuokranantajan erillisen
ilmoituksen mukaisesti.

Vuokralaisen maksamaan vuokraan sisaltyy myds asunnossa
kulutettava sahko niin kauan kuin asunnossa ei ole omaa
sahkomittaria. Vuokranantajalla on mahdollisuus asentaa
asuntoon sen kulutusta mittaava sdhkdmittari, jolloin sen
vaikutusta vuokran maaraan kasitelladn vuokrankorotuksena
noudattaen tdssa kohdassa sovittua. Jos huoneistossa siirrytdan
huoneistokohtaiseen sahkonmittaukseen niin vuokranantaja voi
muuttaa vuokranmaaraytymisperusteita niin etta vuokralainen
maksaa mitatun sdhkonkulutuksen sahkoélaitoksen periman
hinnaston mukaisesti. Talléin vuokran yhteydessa peritaan
henkilomaaran mukaan maaraytyvaa sahkomaksun ennakkoa
korvaushinnaston mukaisesti. Sahkdmaksujen tasaamisessa ja
maksujen muutoksessa noudatetaan samoja periaatteita kuin
mita vesimittauksen osalta on edella sovittu.

Siirryttaessa mittauksen perusteella vuokralaiselta
laskutettavaan sahkonkulutusmaksuihin vuokraa alennetaan
vuokralaiselta perittdvan sahkomaksun ennakon verran.
Vuokranantaja voi tarjota vuokralaiselle vuokratalojen
asukkaiden erillispalveluina esimerkiksi kuntosalin,
harrastetilojen, pesutupien, saunan ja muiden vastaavien
asumispalveluiden kayttomahdollisuutta, jotka tdssa vaiheessa
tarjotaan vuokralaiselle maksutta ilman eri korvausta.
Vuokranantajalla on oikeus vuokrasuhteen aikana muuttaa
nama palvelut maksullisiksi, jolloin palvelujen kaytosta peritdan
kayttomaksu. Mikali nama palvelut muuttuvat maksullisiksi,
ilmoitetaan tasta vuokralaiselle kirjallisella ilmoituksella
sahkoisesti kahta (2) kuukautta ennen muutosta.

4.  INTERNET

Vuokralainen saa lisdpalveluna kayttoonsa Internet- yhteyden
Soihdun vuokra-asuntoonsa. Vuokralainen sitoutuu
noudattamaan palveluntuottajan palveluehtoja ottaessaan
palvelun kayttoonsa. Mahdolliset katkokset Internet-yhteydessa
eivat ole vuokranantajan vastuulla eivatka oikeuta
vuokranalennukseen eika vuokranantaja ota vastuuta kayttajan
omien jarjestelmien tietoturvasta. Internet-yhteyden kaytosta ei
perita erillistda maksua. Vuokranantajalla on oikeus
vuokrasuhteen aikana muuttaa Internet-yhteys maksulliseksi.
Mikali Internet- yhteys muuttuu maksulliseksi, ilmoitetaan tasta
vuokralaiselle kirjallisella ilmoituksella kahta (2) kuukautta
ennen muutosta.

5. VUOKRALAISEN VELVOLLISUUDET HUONEISTOA
KAYTETTAESSA

Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokran ja muut
vuokrasopimukseen perustuvat maksut erdpaivaan mennessa
seka hoitamaan huoneistoa huolellisesti. Vuokralainen on
velvollinen pitdmaan huoneiston siistina ja hyvassa kunnossa
seka ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle tai taman
osoittamalle taholle huoneistossa tai kiinteistossa
havaitsemistaan vioista, vaurioista ja puutteista. Asunnon
kuntoon kohdistuvat huomautukset ja vaatimukset on esitettava
vuokranantajalle kahden (2) viikon kuluessa sisdan muutosta.
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteiston
jarjestyssaantoja, asumisohjeita seka huolehtimaan siita, ettei
han eika hanen vastuullaan oleva henkilo aiheuta hairiota
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naapureille tai vahinkoa kiinteistolle. Vuokralainen ei saa tehda
huoneistossa korjaus-, muutos- tai asennustoita ilman
vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista lupaa.
Vuokralainen vastaa omasta seka huoneistossa luvallaan
oleskelevien henkildiden tahallisesti tai huolimattomuudesta
aiheuttamista vahingoista silta osin kuin vahingot ylittavat
huoneiston tavanomaisen kulumisen. Vuokralaisen tulee lisaksi
ilmoittaa vuokranantajalle huoneistossa vakinaisesti asuvista
henkildista ja niiden muutoksista kulloinkin voimassa olevan
asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 17 a §:n
mukaisesti. Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee
luovuttaa huoneisto siivottuna ja tyhjennettyna seka palauttaa
kaikki hallussaan olevat avaimet vuokranantajalle.

Vuokralaisen on hoidettava huoneistoa huolellisesti.
Soluasunnon asukkaat vastaavat yhteisesti huoneiston yhteistilojen
siisteydestd ja asianmukaisesta hoidosta. Yhteistilojen seka niiden
kalusteiden ja laitteiden vioista ja vahingoista tulee ilmoittaa
viipymattad vuokranantajalle. Tarvittaessa vuokranantajalla on
oikeus huomauttaa huoneiston huonosta yllapidosta ja
huonosta hoitamisesta. Jos vuokralainen jattaa tayttamatta
velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus suorittaa tarvittavat
hoitotoimenpiteet kuten siivouttaa huoneisto vuokralaisen
kustannuksella. Vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle vahingon, jonka vuokralainen tai vuokralaisen
luvalla huoneistossa oleskeleva henkild tahallisesti taikka
laiminlyonnillaan tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttaa
huoneistolle tai vuokralaisen kaytossa oleville yhteisille tiloille ja
laitteille.

Vuokranantaja suosittelee asukkaalle laajan kotivakuutuksen
hankkimista asunnossa mahdollisesti tapahtuvien asukkaan
vastuulla olevien vahinkojen korvaamiseksi.

6.  MAKSUJEN SUORITTAMINEN

Vuokra ja muut maksut suoritetaan vuokranantajan osoittamalla
tavalla kuukausittain etukateen kunkin kuukauden 6. paivaan
mennessa vuokranantajan ilmoittamalle vastaanottajalle tai
tilille. Mikali vuokralainen ei suorita vuokra- ym. maksuja
maarattyyn aikaan mennessa, on viivastyskorko
maksamattomille erille korkolain mukainen. Taman liséksi on
vuokralainen velvollinen maksamaan viivastyneen vuokran ja
muiden maksujen perinnasta aiheutuvat perintakulut
vuokranantajan vahvistaman suuruisena. Vuokralainen on
vastuussa mahdollisista pankkikuluista, jotka johtuvat
kansainvalisista tilisiirroista.

7.  VAKUUSMAKSU

Vakuutta ei lahtokohtaisesti perita. Vakuus peritdan, mikali
hakijalla ei ole suomalaista henkildtunnusta. Lisaksi vakuus
voidaan perid, jos hakijalla on esimerkiksi maksuhairiomerkinta
tai ilmenee muu vastaava vakuuden perimisen aiheuttama
peruste. Vakuus maksetaan ennakkoon. Hakija maksaa talloin
vuokralaisen velvoitteiden tayttamisenvakuudeksi
vuokranantajan vahvistaman ja vuokrasopimuksessa maéaritellyn
vakuusmaksun.

Vakuusmaksulle ei makseta korkoa. Mikali vuokralainen on
tayttanyt vuokrasuhteeseen liittyvat velvoitteensa, palautetaan
vakuus vuokralaisen ilmoittamalle pankkitilille 14 paivan
kuluessa vuokrasuhteen paattymisesta tai sen jalkeen
tapahtuneesta hallinnan luovuttamisesta.

Mikali vakuutta kaytetaan vuokrasuhteesta johtuvien
maksamattomien velvoitteiden tai vahinkojen kattamiseen,
ilmoitetaan vakuuden kayttamisesta vuokralaiselle kirjallisesti
14 paivan kuluessa vuokrasuhteen paattymisesta. Ilmoituksesta
kay ilmi vakuudella katettavan saatavan peruste sekéa arvio
saatavan maarasta.

Vuokranantajalla on oikeus kayttaa vakuus vuokrasuhteesta

johtuvien erdantyneiden saataviensa kuittaamiseen ilman
erillista vuokralaisen suostumusta.
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8. ASUNNON LUOVUTTAMINEN TOISELLE JA
ALIVUOKRAAMINEN

Vuokralaisella on lain (AHVL 18 §) mukainen oikeus luovuttaa
koko huoneisto valiaikaisesti toisen kaytettavaksi enintaan 24
kuukauden ajaksi, jos vuokralainen oleskelee toisella
paikkakunnalla tyon, opintojen, sairauden tai muun vastaavan
perustellun syyn vuoksi. Luovutuksesta on ilmoitettava
vuokranantajalle kirjallisesti viimeistaan yhta (1) kuukautta
ennen luovutuksen alkamista. Vuokranantajalla on oikeus
vastustaa luovutusta laissa saaddetyn perustellun syyn nojalla.
Paavuokralainen vastaa vuokranantajalle kaikista
vuokrasopimuksen velvoitteista myos valiaikaisen luovutuksen
aikana. Vuokralainen vastaa myos vahingosta, jonka huoneiston
kokonaan tai osittain kaytettadvakseen saanut on velvollinen
korvaamaan vuokranantajalle.

Vuokralainen saa lain (AHVL 17 §) mukaan alivuokrata enintaan
puolet vuokraamastaan huoneistosta toiselle niin, ettei siita
aiheudu vuokranantajalle huomattavaa haittaa tai hairiota.
Huoneiston osittaisesta alivuokrauksesta on ilmoitettava
vuokranantajalle kirjallisesti ennen alivuokrauksen alkamista.
Huoneiston jalleenvuokraus tai sen hallinnan luovuttaminen
kokonaan kolmannelle osapuolelle ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta on kielletty.

9. TIETOJEN LUOVUTTAMINEN

Vuokralainen suostuu siihen, ettad vuokranantaja voi luovuttaa
vuokrasuhteeseen liittyvia tarpeellisia tietoja ja asiakirjoja
Kansanelakelaitokselle (Kela), hyvinvointialueen sosiaalitoimelle
tai ulosottoviranomaiselle etuuksien, maksatusten tai
vuokrarastien hoitamista ja selvittdmista varten.

Vuokranantajalla on oikeus tehda sosiaalihuoltolain 35 §:n
mukainen ilmoitus sosiaalihuollon tarpeesta (”huoli- ilmoitus™),
mikali vuokranantajalla on perusteltu syy epailla vuokralaisen
tarvitsevan ilmeisesti sosiaalihuollon palveluita esimerkiksi
toistuvien vuokranmaksun laiminlyontien, huoneiston huonon
hoidon tai muun vastaavan syyn vuoksi. Vuokranantaja voi tehda
huoli-ilmoituksen myds, mikali lapsen etu sita vaatii.

10. VUOKRASOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Asuinhuoneiston vuokrauksesta saadetty laki maarittelee
irtisanomisperusteet: Toistaiseksi voimassa oleva sopimus
voidaan paattaa irtisanomisella. Maaraaikainen vuokrasopimus
paattyy sen voimassaoloajan umpeuduttua, ellei laissa
maariteltyja erityisia irtisanomisperusteita ole.

Vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen on
irtisanomisaika kolme (3) kuukautta. Jos asuinhuoneiston
vuokrasuhde on valittdmasti ennen irtisanomista kestanyt
yhtajaksoisesti vahintaan kaksi vuotta, on irtisanomisaika nelja
(4) kuukautta.

Vuokralaisen irtisanoessa sopimuksen on irtisanomisaika yksi (1)
kalenterikuukausi. Irtisanomisaika lasketaan
irtisanomiskuukauden viimeisesta paivasta eteenpain.
Vuokrasopimuksen allekirjoittajien on irtisanottava
vuokrasopimus kirjallisesti vuokranantajan tédhan tarkoitukseen
osoittamalla sahkoisella palvelulla tai muulla vuokranantajan
hyvaksymalla kirjallisella tavalla. Jos vuokrasopimuksen on
allekirjoittanut useampi henkild, jokaisen allekirjoittajan on
tehtava irtisanomisilmoitus.

11.  VUOKRASOPIMUKSEN PURKAMINEN

Vuokranantajan tai vuokralaisen, joka haluaa kayttaa
Asuinhuoneiston vuokrauksesta sdadetyn lain mukaista
oikeuttaan vuokrasopimuksen purkamiseen, on toimitettava
toiselle osapuolelle kirjallinen purkamisilmoitus.
Purkamisilmoituksessa on mainittava purkamisperuste seka
vuokrasuhteen paattymisajankohta, jos vuokrasuhde halutaan
paattyvaksi myohemmin kuin valittomasti purkamisilmoituksen
tiedoksiannosta. Oikeudesta purkaa vuokrasopimus on saadetty
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edelld mainitussa laissa.

12. TIEDOKSIANTO JA YHTEYDENPITO

Kaikki vuokrasuhteeseen liittyvat vuokranantajan ilmoitukset
seka asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain mukaiset
viralliset varoitukset, irtisanomisilmoitukset ja
purkamisilmoitukset toimitetaan sahkodisesti kahden
viestintakanavan mallilla. Varsinainen ilmoitus tai tiedoksianto
lahetetaan liitteineen vuokralaisen sdhkopostiosoitteeseen.

Liséksi vuokralaisen matkapuhelinnumeroon lahetetaan
tekstiviestina herate, jossa ilmoitetaan séhkopostitse
toimitetusta tiedoksiannosta. Ilmoituksen ja virallisen
tiedoksiannon katsotaan tulleen vuokralaisen tietoon
kolmantena (3.) paivana siita, kun tekstiviestiherate on lahetetty.

Vuokralainen sitoutuu yllapitdamaan vuokrasopimukseen kirjatut
ja erityisesti edelld mainittujen viestintédkanavien yhteystietonsa
ajantasaisina ja ilmoittamaan niiden muutoksista
vuokranantajalle viipymatta.

Sopimuksenmukaista viestintdkanavia kayttaen lahetyt
ilmoitukset katsotaan tulleen viestin vastaanottajan tietoon, ellei
sahkoisen viestin lahettdmisen yhteydessa ei ole ilmeista, etta
vastaanottaja ei ole saanut sita.

13. MUUTEHDOT

Huoneistossa, siihen kuuluvalla parvekkeella, terassilla seka
huoneistoon liittyvalla asuntopihalla tupakointi on ehdottomasti
kielletty huoneenvuokralain 26 a §:n mukaisesti. Kielto koskee
perinteisten tupakkatuotteiden lisdksi myos sahkotupakkaa seka
muita poltettavia tai hoyrytettavia kasviperaisia tuotteita.
Tupakointikiellon rikkominen katsotaan sopimusrikkomukseksi
ja se voi johtaa vuokrasopimuksen valittdmaan purkamiseen
seka vuokralaisen vahingonkorvausvelvollisuuteen asunnon
otsonointi- ja remonttikustannuksista.

Kalustetuissa asunnoissa ja soluasunnoissa on lemmikkieldimet
kielletty.

Vuokraan siséltyva sahko kattaa vain tavanomaisen
kotitaloussahkon (valaistus, kodinkoneet, viihde- elektroniikka).
Paloturvallisuussyista ja kiinteiston sahkoverkon
ylikuormituksen valttamiseksi erilliset sdhkélammittimet
asunnossa ovat ehdottomasti kielletty.

Sahkopolkupydrien, sahkopotkulautojen ja niihin rinnastettavien
sahkotoimisten kulkuneuvojen akkujen, kuten myds muiden
irtoakkujen, lataaminen Soihdun kiinteistdjen sisatiloissa ilman
jatkuvaa valvontaa on kielletty.

Kryptovaluuttojen louhiminen Soihdun vuokraan sisaltyvalla
kiinteistosahkolla on JYYn tai JYYn tytaryhtididen omistamissa
taloissa kielletty.
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