OHJA

' O

TEP

| L ':; | -.
| I 'k#, | L
3

1M

) Y

KORTEPOHJAN KESKUSTAN KEHITTAMISSUUNNITELMA 1752018

KOR

- i i
: B e
! e ..1 s =1 2
%ﬁm w:m_._ :

LA i —] = una_|

....mm m




TR 4 ) Y = o o 4

2. Kortepohjan historiaa........ccccirreeimmmeimmmsimmmsimmmmmnsmmesmnsssssessnnsssnnsssnssssnssssnssssnsssnnssss 5
3. Kortepohjan nyKytilanne .......cccoirecirmeimmsimmssmmssmmsssmmsssssssssnssssssssssssssnssssnssssnnssnnnsss 10
O T AN T v = g g 1 OSSOSO 10
3.2 Mahdollisuuksia ja haasteita ... 11
4. Kehittamissuunnitelman tavoitteet .......ccccoiiimiiimciiicin i 12
5. Kehittamissuunnitelman laadinnan toteuttaminen.........ccccciimmiiimiiieiineiinaanns 14
N A T 0 B = & £ = SRS 14
5.2 TYON 10teUUSTADA .. ——————— 15
6. ViSiO jA MISSI0 .iumuimmurmmirnnimmsrnmsinesrnsmessnessssssssssnsssnsssnsssssanssnnsssnssnnssnsssnsssnssnnssnnsnnnsnnnss 18
7. Tarkastelu ja suunnittelualue ........cccovrmiirmiireirmesirnsrn e nsaens 19
8. OsallistamiSProSeSSi..ciuieirrmsirmmmrrnnsrrnnsrnnnsrnnsssnnssrnnsssnnssensssenssssnsssnnsssnnsssnnssennssnnnssnnn 20t
8.1 PIOSESSITL KUVAUS .ottt sttt ettt b e 20
LS T2 70 ) o 0= PSR SRSR TP 20
8.3 T O PAJAL i —————————————————————————————————————————— 22
B KYSELYT oot p e 23
8.5 VIBSTITITA . it 23
L= TS UL T 001 = o 24
S I =Y =1 - PSR RSP 24
9.2 Kestava kehitys kokonaisratkaisussa.....sss s 26
9.3 Maankayton kokonaiSTatkaiSU ... 28
9.4 Mahdollisesti purettavat kiinteistot......cccviiiiniiiiici 31
9.5 Asemakaavamuutosten vaineisStus ... 33
S ISR NS 0 1 o SO 33
9.7 Koulu — paivaKkoti - KITJASTO o 35
9.8 Kaupalliset ja muut palvelutl ... 37
9.9 Viihtyminen ja VIMPATISTO ..ot srens 38
9.10 Liikenneratkaisut, DUOITO ... 41
S T I == o 1 RS PSTRS 42
9.12 YhteiS AT eStRLlY T i ——————————— 45
S T8 T 1= o = SRS 48
10. Toteutuksen vaiheistus .......ccccirmmirmmiimmiireirre s ra s nns s nns s nnsssnnssnns 49
11. Taloudellisia tarkasteluja.....cccccccmmmeimmmmiimmmmiirne e nm s e nnmnas 52
I I 1 5 54
12.1 Suosituksia huomioitavaKkSi....ccss e 54
12.2 Ehdotuksia jatkotoimenpiteikSi....iii e 55
13. Yhteenveto .....ccccuiiieiimmimmmsimnmsinnnsisnssinnsssnesssnesssnnsssnnsssnssssnssssnsssnnsssnnsssnnsssnnsssnnssnns 56



2000-luvulla on tapahtunut suuri kaupunkisuunnittelun ajattelutavan ja suunnittelun muutos. Paino-
piste on siirtynyt uusien lahididen rakentamisesta nykyisen kaupunkirakenteen tiivistdmiseen.
Tiiviimpi kaupunkirakenne on energiatehokkaampi ja taloudellisempi vaihtoehto kuin 60- ja 70-luku-
laiset 1ahiot, jollainen myo6s Kortepohja on.

Kaupunkirakennetta voidaan tiivistda monilla eri tavoilla: rakentamalla tyhjille ja vajaakayttoisille
tonteille, korvaamalla toimimattomia rakennuksia uudisrakentamisella, muuttamalla rakennuksien
kayttotarkoitusta tai lisdamalld kerroksia jo rakennetuille tonteille seka siirtamalla liikenteen paino-
pistetta autoilusta joukkoliikenteeseen ja kevyeen liikenteeseen jne. Talla hetkelld yleisena tavoittee-
na on tehda kaupunkia, jossa yhdistyvat vetovoimainen ja kestava rakentaminen seka viihtyisa ym-
paristo.

Hyvinvoiva kaupunki on yhtd kuin hyvinvoivat ihmiset. Arjen ympariston onnistunut toteutus muo-
dostuu tarkedksi tekijaksi asukkaiden ndkokulmasta. Kyse on kokonaisuudesta, jolla muodostetaan
uutta kaupunkirakennetta palvelemaan ihmisia. Tulevaisuuden kaupungeissa painottuu onnistunut
yvhdyskuntarakenne, jossa asuminen, tyopaikat ja virkistys lomittuvat seka tukevat toisiaan. Palvelut
ovat lahella tai ainakin kohtuudella saavutettavissa ja kaikenikaiset asukkaat voivat elaa turvallista
ja onnellista elamas, kayda koulua, opiskella, tehda tyota, nauttia virikkeellisestd vapaa-ajasta ja pitaa
huolta toisistaan.

Kortepohjan keskustan kehittamisen suunnitelma syntyi useiden tahojen yhteistyona ja yhteisena ta-
voitteena muodostaa uutta ja pitkalle tulevaisuuteen toimivaa kaupunkirakennetta.

Paavastuun toteutuksesta kantoivat:

Jyvaskylan kaupunki, Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunta (JYY), Osuuskauppa Keskimaa , Royal
House Oy, ARA /asumisen rahoitus- ja kehityskeskus, Jyvaskylan seurakunta, Arkkitehtipalvelu Oy,
LUO Arkkitehdit Oy seka Inmeco Oy Rakennuskonsultit.

Lisdksi tyohon osallistuivat kaupunkilaiset seka Kortepohja asukkaat ja opiskelijat, joiden aktiivisuus
oli kiitettdvan runsasta ja monipuolista.

Alueen kestavan kehityksen huomioinnissa on mukana Jyvaskylan kaupungin kehittdmisyksikka.

Taidetta osana alueen kehittamista on tarkastellut Art Impact.

"Hyvinvoiva kaupunki

on yhta kuin hyvinvoivat
ithmiset.”




Keskittdminen kasvattaa suosiotaan. Osittain kau-
pungit vastaavat ta4han pyrkimalla tiivistdmaan
kaupunkirakennetta. Tama on jarkevaa yhdyskun-
tien ekotehokkuuden nakékulmasta, jolloin yhdys-
kuntien teknisten jarjestelmien ekologinen tehok-
kuus pyritdan maksimoimaan (luonnonvarojen ja
energian kayton seka jatteiden tuottamisen mini-
mointi) ja samalla yhdyskuntarakenteen ominai-
suudet mahdollistavat ekologisesti mielekkaan ela-
misen (asuminen, opiskeleminen, tygssakaynti,
palvelujen saanti, virkistys ja harrastukset).

Yhtena ratkaisuna on eheyttava suunnittelu, jonka
avulla osa kaupunkien kasvusta ja rakennuspai-
neista saadaan suunnattua olemassa olevan yhdys-
kuntarakenteen sisille ja sen jatkumoksi.

Kuva: Keski-Suomen museo, viistoilmakuva lounaasta

Tiivistysrakentaminen on aina haaste. Siind on
ratkaistava, kuinka sailytetdan rakennetun ym-
paristdén hyvat ja toimivat elementit siten, etta ai-
kaansaadaan taloudellisesti toteuttamiskelpoista
ja toimivaa uudisrakentamista, joka sopeutuu kau-
punkikuvallisesti jo olemassa olevaan rakentee-
seen.

Uutta ei kuitenkaan koskaan saada aikaiseksi, mi-
kali ei samalla uskalleta puuttua oleviin rakentei-
siin ja rakennuksiin joskus reippaastikin.

Elamantyylit ja asumismallit erilaistuvat, mutta

tarve sosiaalisiin kohtaamisiin ja yhdessdoloon toi-
mii edelleen onnistuneen kaupunkisuunnittelun

4

keskeisena lahtdékohtana. Monipuolinen asukasja-
kautuma ja riittdva asukastiheys ovat pitkalla tah-
tdimelld ratkaisevia elinvoimaisen pienkeskusra-
kenteen aikaansaamiseksi.

Toimivat lahipalvelut, kuten lahikauppa, koulu,
paivakoti, kirjasto, hyvinvointi- ja liikuntatilat se-
ka kokoontumistilat toimivat inhimillisen kokoi-
sen alueen pienkeskuksena edellyttden riittdvaa
asukastiheyttd. Riittdva asukastiheys antaa kayt-
tdjakunnan myos joukkoliikenteelle ja

turvaa palveluita, jotka sijaitsevat kavely- ja pyo-
railyetaisyydella.

Kortepohjan keskustassa on jo jonkin aikaa ollut
suunnitteilla ja myds toteutettu merkittavia pe-
ruskorjaus- ja uudishankkeita. Hankkeita on viety
eteenpdin yksittdisind kunkin kiinteistonomista-
jan lahtokohdista ja tavoitteis-
ta riippuen.

Tassa Kortepohjan keskus-
tan kehittamissuunnitelmas-
sa ovat kiinteistonomistajat
vhdessa Jyvaskylan kaupun-
gin ja alueen asukkaiden seka
opiskelijoiden kanssa tarkas-
telleet laajemmin alueen ke-
hittdmisen linjauksia ja mah-
dollisuuksia. Lahtdkohtana on
ollut uudenlaisen, pitkalle tu-
levaisuuteen kantavan kau-
punkirakenteen muodostumi-
nen Kortepohjaan.

Kortepohjalla on takanaan pit-
ké ja menestyksellinen histo-
ria tyytyvaisten asukkaiden
asuinalueena. Mikali tdman menestystarinan halu-
taan jatkuvan, on tullut aika uudistaa ja kehittaa
Kortepohjan keskustaa vastaamaan tulevaisuuden
tarpeita.

Kortepohjassa on kdynnissa prosessi, joka johtaa
erityisesti kaupallisten palveluiden taantumiseen.
Tavoitteena on muodostaa Kortepohjalle elinvoimai-
nen keskusta.



2. KORTEPOHIAN

Kortepohjan asuma-alue on edustava esimerkki 1960-luvun kaupunkisuunnittelusta ja uudesta ele-
menttirakentamisesta. Moderni tiivis asuinalue pienimittakaavaisine rakennuksineen on toteutettu
ruutukaavaan kunnianosoituksena perinteisille puukaupungeille.

Jyvaskylan kaupungin alueet seka agronomi Schildtin lahjoittama maa muodostivat pohjan suunnitte-
lukilpailulle. Tavoitteena oli 6500 asukkaan asuinalue, joista 1000 sijoittuisi opiskelija-asuntoihin.

Arkkitehti Bengt Lundstenin kilpailuvoittoon 1964 perustuneen tyon pyrkimyksena oli vapaasti met-
sdiseen ymparistoon sijoitetun asuinalueen sijasta saada aikaan urbaani, tiivis asuinymparisto mata-
lahkoilla rakennuksilla, joiden sijoituksella on yhteys 1800-luvun kaupunkien ruutukaavamuotoon.

Kortepohjan alueita yhdistad geometria ja osittain kaavallisen sijoittelun periaatteet, mutta alueet ovat
hyvinkin eriluonteiset. Bengt Lundstenin suunnittelema pienimittakaavainen rivitaloalue (varia puu-
julkisivuissa), joka kuuluu DOCOMOMO-jarjestén hyvaksymé&an suomalaisen modernin arkkitehtuurin
merkkiteosvalikoimaan ja toisaalta Ylioppilaskyldan 1 ja 2. alueet, joissa oleellisia elementteja ovat kes-
kitetysti, mutta valjasti sijoittuvat tornitalot, symmetrisesti alueen kulmiin sijoittuvat matalat pitkéat
luhtitalot ja puistomainen piha-alue seka valkoinen vari.
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Lundsten laati kilpailusuunnitelman pohjalta
alueen asemakaavan 1966 (korttelit 10-19). Lund-
sten ja arkkitehti Esko Kahri piirsivat 1967-1968
korttelien 13 ja 15 tyyppitalosuunnitelmat ja nii-
den mukaiset asuinrakennukset valmistuivat 1968-
1970. Asuinrakennuksia naihin kortteleihin suun-
nitteli myos arkkitehti Antti Eskelinen 1971-1972.
Alue on visuaalisesti yhtendinen. Tasakattoiset,
kaksikerroksiset ja elementtirakenteiset tyyppita-
lot ovat tonteilla kolmen rakennuksen ryhmissa.
Rajatut ja aidatut piha-alueet ovat istutettuja. Kort-
telien 1api kulkevat kavelytiet ja lahes luonnon-
tilaiset yhteistontit yksikerroksisine varasto- ja
huoltorakennuksineen ovat korttelien keskella. Au-
tottomaksi suunnitellun asuinalueen paikoitus on
keskitetty yhteiselle paikalle.

Kortepohjan ylioppilaskylda alettiin rakentaa
1960-luvun puolivalissa tahtdimessa ratkaista Jy-
vaskylan kasvatusopillisen korkeakoulun opiskeli-
joiden asunto-ongelmat. Ensimmaiset talot valmis-
tuivat vuonna 1968. Ensimmaiseksi valmistuivat
viisi tornitaloa ja kolme perhetaloa. Ylioppilasky-
lan rakentaminen jatkui vuoteen 1975 asti, jolloin
rakennettiin solutalot seka lisda perhetaloja, yh-
teensa 16 rakennusta ja keskusrakennus, jonne si-
joitettiin muun muassa asukastoimisto ja opiske-
lijaravintola Rentukka. Ylioppilaskyla vihittiin
kayttoon virallisesti vuonna 1976. Vuonna 1989-90
rakennettiin vield R- ja S-talot. Ylioppilaskyl&da on
Jyvaskylan Yliopiston Ylioppilaskunta peruskor-
jannut 1980 luvulta alkaen ja alueelta on osittain
purettu rakennuksia ja toteutettu uudisrakentamis-
ta vastaamaan opiskelijoiden muuttuneisiin asu-
mistarpeisiin.




Kortepohjan uuteen 1ahiodn avattiin kirjasto ja las-
tentalo 1972. Kirjaston suunnitteli kaupunginark-
kitehti Erkki Kantonen ja kirjaston avaaminen oli
suuri tapahtuma Jyvaskylassa. Huomioitiinpa se
lahes kaikissa valtakunnallisissa sanomalehdisséa-
kin.

Kortepohjan kirkoksi nimetty seurakuntakeskus
valmistui 1974 kerho- ja muine tiloineen. Se edus-
taa rakennustyyliltdan 1970-luvun elementtiraken-
tamista ja suunnittelijana toimi Antti Eskelinen.
Saneerauksessa 2007-2010 kirkko kdytdnndssa ra-
kennettiin uudelleen lukuun ottamatta julkisivue-
lementtejd, jotka jaivat korjaamatta.

Kortesuon asuinalue on osa Kortepohjaa. Kortesuo
on kerrostalovaltaista aluetta, mutta sielld on myos
rivitaloja. Alueen rakennuskanta on valmistunut
enimmakseen 1990-luvulla ja 2000-luvun ensikym-
menelld, mutta alueella on myds 1960-1970-lukujen
vaihteessa rakennettuja kerrostaloja. Kortesuolla
sijaitsee myds Vehkalammen puisto, ja 1930-luvun
lopulla rakennettu Kortesuon kartano.
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Kuva: Kortepohjan kirjasto






3. KORTEPOHJAN

Kortepohja on Jyvaskylan keskustan luoteislaidalla sijaitseva vehred kaupunginosa, jota reunustavat
Laajavuoren kuntoilu- ja virkistysalue sekd Tuomiojarvi.

Kortepohja on kerrostalovaltainen alue, jossa on my0s omaleimaisia rivitaloja.

Asukkaita on noin 10 000. Alueella on monipuolinen asukasjakautuma sisdltden noin 2000 opiskeli-
ja-asujaa. Viimeisimpana tdydennyksend Kortepohjan keskustaan on rakentunut ns. Senja-kortteli, jo-
ka painottuu ikdantyvien asumiseen ja erityisasumiseen.

Kortepohjan alueelle kaupungin suuralueiden kasvuennusteessa arvioidaan varsin maltillista kasvua
vuoteen 2030 mennessd, eli noin 200 henkea.

Kortepohjan keskustasta 16ytyy lahipalveluita, kauppa, seurakuntakeskus, kirjasto, paivakoti ja kou-
lu. Rentukan juuri uudistettu lounasravintola on hyva lisd alueen palvelutarjontaan. Tyopaikkoja Kor-
tepohjassa on hyvin vahén ja myos kaupalliset palvelut rajoittuvat 1ahikauppaan ja kirpputoriin (16y-
tyy my0s esim. pizzeria, parturi-kampaamo, verhoomo, fysio), jotka sijaitsevat Kortepohjan keskustassa.

Kaupallisissa tarkasteluissa Kortepohjaa tarkastellaankin yhdessa Savelan kanssa, josta 1oytyy 1lahim-
mat marketit. Lahimmat erikoiskaupan toimijat ja laajemmat palvelut loytyvat Jyvaskylan keskustas-
ta.

Jyvaskylan keskustan palveluihin matkaa on noin 2-4 kilometria ja alueelta on kohtuullisen hyvin
toimivat kevyen seka julkisen liikenteen yhteydet erityisesti keskustaan.

Kortepohjasta 1oytyy lahietdisyydelta erinomaiset mahdollisuudet liikunta- ja luontoelamyksiin. Esi-
merkiksi Laajavuoren kuntoilu ja virkistysalue, litkuntapuisto Rautpohjanlahden rannalla, Haukan-
niemi, Tuomiojarvi, Vehkalammen liikuntapuisto.

Kortepohjan alue on talla hetkelld yksi Jyvaskylan aluekeskus, jonka kehittymiseen etsitddn uusia
ratkaisuja.

Kortepohjan ydinalueella on merkittdva, monipuolinen ja usealle omistajalle jakautunut kiinteistomas-
sa. Omistajat tarkastelevat kiinteistdjen kehittamista, koska useat alueen kiinteistot ovat elinkaaren-
sa padssa. Alueelle on siis mahdollisuus saada merkittavaa uudisrakentamista ja investointeja, mikali
onnistutaan léytamaan ratkaisuja, jotka varmistavat alueen vetovoiman ja kiinteistdjen arvon sailymi-
sen seka tuoton elinkaaritarkastelussa.




3.2 Mahdollisuuksia ja haasteita

Mahdollisuuksia:

Erittain hyva sijainti kaupunkirakenteessa

Kaupunkirakenteena erinomainen kehittamispotentiaali, jota ei ole hy6dynnetty. Vapaana
tai vapautettavissa selkeitd kokonaisuuksia tdydennysrakentamiselle.

Kortepohja- nimelld on perustunnettavuutta, jota helppo hyodyntaa alueen viestinndssa ja
mielikuvien muodostamisessa

Alueella pitka ja positiivinen historia asunto- ja opiskelija-alueena

Alueella monipuolinen asuntojakautuma

Alueella saavutettavissa riittdvan suuri asukasmaara palvelurakenteen turvaamiseksi ja
kehittamiseksi

Alueella aktiivista ja nuorekasta asukaskuntaa, jolla on halua kehittdd omaehtoista toi-
mintakulttuuria

Kiinteistojen omistajat valmiita yhteistyéhon alueen potentiaalin vapauttamiseksi
Luonnonldheisyys

Alueen asukkaat arvostavat keskusta-alueen painotusta kevyeen liikenteeseen.

Haasteita:

Pirstaleinen kiinteistdomistus, jolloin yksittaiset toimijat eivat pysty ottamaan vetovas-
tuuta kokonaisuudesta

Kokonaisuuden huomioiminen yksittaisissa hankkeissa, kun toteutus etenee vaiheittai-
sesti

Hallita kokonaisuuden mukanaan tuomat kehittdmisen vahvuudet

Onnistua sitouttamaan alueen toimijat yhteisiin tavoitteisiin niin, etta ne tulevat osaksi
vksittaisia hankkeita

Muodostaa alueelle omaleimainen profiili ja toimintamalli

Potentiaalisten sijoittujien kartoittaminen ja aikatauluttaminen

Loytaa alueen liikenteelle ja pysdakoinnille uudet ratkaisut

Alueen suojelullisten arvojen ja kehityksen kannalta riittavan lisdrakentamisen yhteenso-
vittaminen




4 KEHITTAMISSUUNNITELMAN

Kehittdmissuunnitelman tavoitteena on toimia Kortepohjan keskustan asemakaavamuutoksien tausta-
selvityksena. Lisaksi Kortepohjan keskustan kehittamissuunnitelma toimii alueen yksittdisten hank-
keiden ohjaustietona.

Hankkeen kaynnistyessa maariteltiin seuraavat yleiset tavoitteet

Tavoitteena saada alueelle toteutumaan asukkaiden ja alueella tydskentelevien toimijoiden hy-
vinvoinnin turvaava, eldva, yhteiséllinen ja arjen sujuvuutta edistava keskittyma

Toteuttaa alueella kestavan kehityksen mukaisia uudenlaisia resurssiviisaita ja alykkaita rat-
kaisuja

Laatia alueelle toimiva ja toteuttamiskelpoinen seka taloudellisesti jarkeva kokonaisratkaisu
Etsii ja tarjota tartuntapintoja ja kehittdmisprojekteja alueen nykyisille ja tuleville asukkaille,
palvelujen tuottajille, yrityksille ja muille toimijoille verkostoitumiseen, térmayttamiseen ja ke-
hitykseen

Varmistaa alueelle suunniteltujen eri tahojen investointiprojektien toteuttamiskelpoisuus ja liit-
tyminen alueen kokonaiskehittdmiseen

Hyodyntéda kehittdmissuunnitelman laadinnassa Europan 13 kilpailun tuloksia ja tyostettyja
materiaaleja

Edistaa ja turvata alueelle toimivat julkisen- ja kevyen liikenteen ratkaisut

Huolehtia auto- ja pyorapaikkojen optimaalinen ja toiminnan mukainen mitoitus alueen kehit-
tymisen vaatimuksien mukaan

Tarkastella alueen saavutettavuus osana liikennejarjestelyja ja pysakointia

Laatia yhdessa Kortepohjan eri tahojen kanssa Kortepohjan keskustan alueelle kehittdmissuun-
nitelma

Kortepohja keskusta-alueen hankkeen kdynnistamisessd mukana olleet kiinteistdomistajat linjasivat
lahtotilanteessa omia tavoitteitaan.




KIINTEISTOOMISTAJIEN

saavutettavuus

. I-alue kdynnissa (A,BC,D, E - TALOT ja Rentukka), II-alue suunnittelu kdynnistetdan (L, K, DDR, Q-talot)
. Avoin uusille ratkaisuille, joissa kiinteistéihin mukaan julkisia palveluja, kaupallisia palveluja, tySpaik-

‘Pgsﬁhb'iwtimtlea lsut

. oppilaita 375, varhaiskasvatus 250, kirjasto n. 350 m2, liikuntasali, nuorisopalvelut, lahiliikuntapaikka

koja, yhteistoimintoja yms.

. tutkitaan yhteiskayttoisia tiloja, uudenlainen moderni ratkaisu, avoin myds muulle toiminnalle osana rat-

TIAPALVELU
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kaisua

viherrakentaminen

pitka kaupallisen toiminnan nakoékulma, avoin uusille toimintamalleille
turvata alueen kaupalliset lahipalvelut ja olla aktiivinen toimija alueen kehittamisessa

Y htetssllis yys,
leuttumrt,

. seurakunta toiminnan sdilyttdminen ja kehittdminen alueella tapahtumat
S « avoin uusille ratkaisuille seurakunnan kiinteiston kehittimisessa

5hd55huwta,
uudistaminen,

. omistaa 51% liikekeskuksesta, avoin uusille ratkaisille resurssiviisaus,
kestdvi kehitys

ei selkeita visioita, asuntorakentaminen yksi mahdollisuus

ROYAL

KORTEPOHJAN
KEHITTAMINEN

JYVASKYLASSA JA
ALUEKOKDNAISUUS




S. KEHITTAMISSUUNNITELMAN

LAADINNAN

5.1 Tyon tausta

Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunnalla (JYY) on kdynnissd merkittavat investoinnit Kortepohjan
vlioppilaskylan kehittdmiseen ja edessa isoja ratkaisuja alueelle. JYY:n rakennustoimikunnassa ka-
siteltiin naitad kevaalla 2017, jolloin muodostui nakemys, ettd Kortepohjan keskustaa tulisi tarkastella
laajemmin ja kaikkien alueen kiinteistonomistajien nakokulmasta. JYY otti yhteyden kaupunkiin ja
todettiin, ettd kaikille osapuolille olisi hyodyksi laatia koko Kortepohjan keskustaa ja sen kehittamis-
ta palveleva kokonaissuunnitelma. Samalla sovittiin, ettd hanke voitaisiin kaynnistda, mikali muut
alueen kiinteistdnomistajat sitoutuisivat asiaan.

Kevaan ja kesan aikana kaytiin alueen kiinteistdnomistajien, kaupungin ja kaupallisten palvelujen
tuottajan kanssa neuvotteluja, joissa osapuolet yhdessa sitoutuivat hankkeeseen.
Hankkeen osapuolina ovat olleet

« Jyvaskylan kaupunki, kaavoitus

« Jyvaskylan kaupunki, Tilapalvelu

« Jyvaskylan yliopiston ylioppilaskunta (JYY)

+ Asumisen rahoitus- ja kehityskeskus (ARA)

+  Royal House Oy (kauppakeskuksen pad&domistaja)

*  Osuuskauppa Keskimaa

« Jyvaskylan seurakunta

Kehittamissuunnitelman vetovastuuseen osapuolet kiinnittivat Inmeco Oy Rakennuskonsultit. Korte-
pohjan keskustan kehittdmissuunnitelmalle laadittiin projektisuunnitelma elokuussa 2017 ja kdyn-

nistettiin suunnitelman mukaisesti toimenpiteet.

Hankkeen arkkitehtitoimistoiksi valittiin kokonaisuudesta vastaamaan Arkkitehtipalvelu Oy ja osal-
listamisprosessista vastamaan LUO Arkkitehdit Oy.

KEHITTAMISSUUNNITELMAN AIKATAULU

1. PROJEKTISUUNNITELMA 8/2017
TYON KAYNNISTYS 912017
SIDOSRYHMANEUVOTTELUT, YHTEISTY@SOPIMUS 912017
ARKKITEHTI JA ASIANTUNTIJAVALINNAT 912017
KEHITTAMISSUUNITELMA 912017
KEHITTAMISSUUNNITELMAN VIIMEISTELY, ESITTELYT 10/2017-4/2018
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5.2 Tyon toteutustapa

Hanke toteutettiin tydpajatydskentelya ja laajaa osallistamista hyddyntden. Naiden yhteistuloksena
kehitettiin yhdessa kaupungin, kiinteistonomistajien ja arkkitehtien kanssa kehittdmissuunnitelma.

Hanke jaettiin neljaan paavaiheeseen

+  Projektiryhmien kokoaminen ja tyoskentelyn kaynnistaminen

+  Aluetekijoiden kartoittaminen ja toiveiden ja kehittdmisesitysten kokoaminen projektiryvhmien
ja alueen toimijoiden seka alueen asukkaiden kanssa

+ Projektin osapuolten tavoitteiden, toiveiden ja kehittamisesitysten kokoaminen. Synteesi suun-
nittelun, selvitysten ja analyysien kautta kehittdmissuunnitelmaksi

» Kehittdmissuunnitelman hyvdksyminen ja julkistaminen

Hankkeelle perustettiin kaksi tyoryhmaa:

* maankayton tyoryhma
* osallistamisen tydoryhma.

TYORYHMAT

ULKOPUOLISET ASIANTUNTIJAT,

ASUKKAAT JA YHTEISGT ERI TolMIDIDEN TYORYHMAT TYGRYHMIIN EDUSTAJAT

Arkkitehti JYy JYy

Liikenne- ja pysakointi Kaavoitus Kaupunki

asiantuntija Kestava kehitys Tilapalvelu

Viestinnan asiantuntija Kiinteiston omistajat Kiinteistonomistajat
Yhdyskuntien suunnittelu, Tilapalvelu Jyvaskylan seurakunta
resurssiviisaat ratkaisut Liivi Muut edustajat
Asukkaat, seurakunta Osallistuminen

Muun asiantuntijat




Maankiyton tyéryhmin tehtavat mairiteltiin seuraavasti:

Tyoryhma maarittaa aluksi muiden tydéryhmien pohja-aineistoiksi alueen maakay-
ton vaihtoehdot

Paateemana on kehittda Kortepohjan alueesta vetovoimainen ja tulevaisuuteen
suuntautuva asuin- liike- ja tydymparisto

"Rajat avaava ndkemysta" olemassa olevan ja uuden rakenteen yhdistdmisessa alue-
kehittdmiseen, asunto-, julkiseen- kaupalliseen- ja tydpaikkarakentamiseen
Varmistaa alueelle toimivan ja toteuttamiskelpoisen seka taloudellisesti jarkevan
kokonaisratkaisun

Kokoaa lopulliseen kehittdmissuunnitelmaan alueen kiinteistot, toiminnot ja kes-
keiset ideat seka riittdvan havainnollisesti maankayton tavoitteet, kaupunkikuval-
liset ndkokulmat, rakenteellisesti keskeiset ideat, viherrakentamisen, toimintojen
mitoituksen seka sijoittumisen

Ty0Ostdd alueen maakayton vaihtoehtoihin aikaa kestdvat ja kokonaisuuden tavoit-
teita tukevat liikenne ja

pyséakointiratkaisut

Tarkastelee kehittdmissuunnitelman osana alueen saavutettavuutta varmistaen toi-
mivat julkisen- ja kevyen liikenteen sekd henkildautoilun ratkaisut

Tarkastelee kehittdmissuunnitelmaan auto- ja pyorapaikkojen optimaalisen ja
alueen toiminnan mukaisen mitoituksen Varmistamaan alueen kiinteistonomista-
jien ja sidosryhmien seka asukkaiden tavoitteiden toteutuminen liikenne- ja pysa-
kointiratkaisuissa

Tutkii alueelle kattavat, toimivat ja modernit 1dhipalvelut

Turvata ja kehittdd alueen kaupallisia palveluja

Tavoitteena saada alueelle toteutumaan uudenlaista yhdyskuntarakennetta
Tarkastelee alueella kestavan kehityksen mukaisia uudenlaisia resurssiviisaita ja
alykkaita ratkaisuja

Osallistamisen tyoryhma vastasi yhteisollisyydestd, osallistamisesta, kulttuurista, tapah-
tumista, toiminnallisista palveluista, liikuntapalveluista, hyvinvointipalveluista ja viher-
rakentamisesta.

Osallistamisen tydoryhman tehtavat maariteltiin seuraavasti:

Tavoitteena saada alueelle toteutumaan asukkaiden ja alueella tydskentelevien toi-
mijoiden hyvinvoinnin turvaava, elava, yhteiséllinen ja arjen sujuvuutta edistava
keskittyma

Kortepohjassa on valmiina verkostorakenne, jota aktivoidaan ja osallistetaan
Tavoitteena saada olemassa olevan verkoston mielipiteet mukaan kehittamissuun-
nitelmaan

Tavoitteena saada alueelle seka kulttuuria, tapahtumia ja yhteistd toimintaa
Toteuttaa alueella kaupungin peruspalveluille uudenlaista alueellista toimintaym-
paristda

Tavoitteena saada alueelle kattavat, toimivat ja modernit 1ahipalvelut
Digitalisaation hyodyntaminen palveluissa ja toiminnallisuudessa

Asukkaiden ja alueella tyoskentelevien hyvinvoinnin ja arjen sujuvuuden keskei-
send tekijand on onnistunut ja alueen toimintaa sekéa identiteettid tukeva viherra-
kentaminen

Onnistuneet ja nykyaikaiset arjen liikuntaa ja hyvinvointia tukevat ja mah-
dollistavat suunnitteluratkaisut ovat myos keskeinen onnistuneelle toimin-
taymparistodlle




Tyodryhmatydskentely toteutettiin seuraavasti:

+  Tyoryhmien muodostaminen 10-11/2017
+  Tyoryhmatytskentely 11/2017 - 1/2018
+  Yhteinen tyopaja, lahtdaineisto tyoryhmille
e Erilliset tyoryhmien tyopajat
*  Yhteinen tyopaja, tyoryhmien aineistojen yhteensovittaminen

Ty6ryhmétyoskentelyn jalkeen arkkitehti kdynnisti kehittdmissuunnitelman kokoamisen 02/2018.

Hanketta ohjasi ja valvoi projektiryhmad, jossa jasenina olivat Jyvaskylan kaupunki, Jyvas-
kylin seurakunta, Jyvaskylin yliopiston ylioppilaskunta (JYY), Osuuskauppa Keskimaa ja
Royal House Oy. Projektiryhméan sihteerin tehtdvat hoiti Inmeco Oy Rakennuskonsultit.

Projektiryvhméan tehtaviksi maariteltiin:

+ Hankkeeseen liittyvat keskeiset paatokset vahvistetaan projektiryhmassa
+ Vastaa kokonaisuuden etenemisesta tavoitteiden mukaan

+ Paattaa viestinnasta ja tiedottamisesta

* Ohjaa ja valvoo projektin tydskentelya

TYORYHMATYOSKENTELYN PERIAATTEITA

Muodostetaan kaksi kokonaisuutta
*  Maakayttoon keskittyva tyoryhmakokonaisuus
* Osallistamiseen, toiminnallisuuteen ja palveluihin keskittyva
tyéryhméakokonaisuus

MAANKAYTON TYORYHMA OSALLISTAMISEN TYGRYHNA

«  Strateginen suunnittelu Osallistaminen

¢ Maankaytto ¢ Yhteisollisyys, kulttuuri,

+ Liikennesuunnittelu tapahtumat

+  Pysakodintisuunnittelu +  Toiminnalliset palvelut

+ Kaupalliset palvelut « Liikunta, hyvinvointi vi-
herrakentaminen

*  Yhdyskunta

uudistaminen, « VIESTINTA JA TIEDOTTAMINEN
resurssiviisaus,
kestava kehitys Viestinnan ja tiedottami-

sen hoitaa erikseen nimtet-
ty tyoryhma







7. TARKASTELU JA

TARKASTELUALUEENA OLI KDKO KORTEPOHJAN ALUE, SUNNITTELUALUE RAJATTIIN KOSKEMAAN
KORTEPOHIJAN KESKUSTAA
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8.1 Prosessin kuvaus

Kortepohjan keskustan kehittamisen haluttiin
tapahtuvan aidossa yhteistyodssa alueen asuk-
kaiden, tyossakavijoiden, yritysten ja yhteiso-
jen kanssa. Osallistamalla alueen toimijat mu-
kaan alueen suunnitteluun voitiin saavuttaa
kayttajalahtoisyyden lisdaksi yhteisollinen ja
aktiivinen toteuttamistapa.

Perustetut maankayton ja osallistamisen tyo-
ryhmat koottiin laajasti kehittdmissuunnitel-
man toteuttajaorganisaatioista, mutta ndiden
rinnalle haluttiin kdynnistaa osallistamispro-
sessi, joka kuulee myo0s tarkeimpia alueella
olevia sidosryhmia seka laajemmin kaupunki-
laisia, joilla on intressi osallistua Kortepohjan
keskustan kehittdmiseen esimerkiksi alueella
kayvina tyontekijoina tai entisind tai tulevina
asukkaina.

Osallistamisen on tarkoitettu jatkuvan koko
Kortepohjan keskustan kehittdmisprosessin
ajan aina, kun aito vaikuttamisen mahdolli-
suus on olemassa.

Kolme erillistd, mutta toisiinsa vaikuttavaa
osallistamisen prosessia kuljetettiin rinnak-
kain tydskentelyn aikana:

1. Maankayton ja osallistamisen
tydoryhmat 22.11.2017-5.2.2018

2. TyoOpajat ja pop up -tapahtumat
sidosryhmille 13.12.2017-1.2.2018

3. Sahkodinen kysely kaikille aiheesta
kiinnostuneille 18.12.2017-15.1.2018

Rajoitetun ajan puitteissa tarkeimmaéat sidos-
ryhmaét onnistuttiin saavuttamaan hyvin. On-
nistumista tukivat se, etta lahtokohtaisesti
prosessissa olivat mukana laajasti Kortepoh-
jan keskustan alueen toimijat, seka suunni-
telmallinen viestinta. Henkilostoresurssina
olivat tyoryhmia vetavat arkkitehtitoimistot,
Jyvaskylan kaupungin kaavoitus seka erik-
seen palkattu tyoryhmaprosessin koordinaat-
tori.
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8.2 Tybryhmat

Maankayton ja osallistumisen tyéryhmat ko-
koontuivat yhteiseen aloitustydpajaan 22.11.
ja yhteiseen paatostyopajaan 5.2. Lisaksi mo-
lemmat tydryhmat kokoontuivat kaksi kertaa
omina kokonaisuuksinaan. Maankayton tyo-
pajan tydskentelyn suunnitteli ja toteutti Ark-
kitehtipalvelu Oy, osallistumisen tyoryhmaés-
sa vastuussa oli LUO arkkitehdit. Tydpajoihin
oli nimetty yhteensd 27 henkild4a, joista osa oli
mukana molempien tydéryhmien tydskentelys-
sa.

Kuva: Hannele Tolvanen
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Tyoryhmien ensimmaisissd kokouksissa kes-
kityttiin ideoimaan vapaasti kysymyksenaset-
telujen pohjalta tulevaisuuden Kortepohjan
keskustaa. Jalkimmaisissa kokouksissa poh-
jamateriaalina oli seka edellisten tydéryhmako-
kousten ettd muille sidosryhmille pidettyjen
tyopajojen ja muiden tilaisuuksien pohjalta
Arkkitehtipalvelu Oy:n laatima konsepti. Paa-
tostyOpajassa kaytiin lahetekeskustelua sii-
t4, kuinka edelleen hiotusta konseptista siirry-
taan kohti kehityssuunnitelmaa.

8.3 Tyopajat

Prosessissa tunnistettiin tarkeaksi tavoittaa ja
sitouttaa suunnittelun alkuvaiheessa laajalla
otannalla erilaisia asiakasryhmia: opiskelijoi-
ta, senioreja, koululaisia, asukasyhdistysaktii-

veja, alueen palveluntarjoajia ja entisia ja tule-

via asukkaita.

Kaikille avoimia tapahtumia pidettiin kolme
kappaletta: Pop up -teltta Kortepohjan Salen
edessa 19.12. seka kaksi tydpajaa Kortepohjan
koulun ruokalassa tiistaina 9.1. ja torstaina 1.2.
Pop-up-tapahtuma seka ensimmainen tyopaja
kerasivat vapaita ideoita osallistujilta, viimei-
sessa tydpajassa keskityttiin kommentoimaan
edeltdvan tydskentelyn pohjalta muodostettua
konseptia. Kortepohjan koululla pidettyihin
tyopajoihin osallistui kumpaankin 25-30 hen-
kiloa.

Taman lisdksi opiskelijoille jarjestettiin
pop-up-ideointitydpaja 23.1. juuri avatussa uu-
dessa Rentukassa, Senja-korttelin asukkail-
le tytpaja 13.12. seka tapaaminen Kortepohjan
asukasyhdistyksen kanssa 19.1. Asukasyhdis-
tyksen lisdaksi Torppis ry:téd ja Senja-korttelin
tyontekijoita ja asukkaita kannustettiin osal-
listumaan kaikille avoimiin tydpajoihin.

Kaupungin kaavoitus ja sivistyksen toimiala
toteuttivat tydpajan Kortepohjan alakoululai-
sille. Jokainen luokka oli vapaasti ideoinut
Kortepohjan keskustan ja koulun tulevaisuut-
ta karttapohjalle. Tydpajassa koululaiset esit-
telivat ideoinnin tuloksia

"Prosessissa tunnistettiin
tarkeaksi tavoittaa ja
sitouttaa suunnittelun
alkuvaiheessa laajalla

otannalla erilaisia
asiakasryhmida: opiskelijoita,
senioreja, koululaisia,
asukasyhdistysaktiiveja,
alueen palveluntarjoqjia
ja entisia seka tulevia
asukkaita. "




8.4 Kyselyt ”".M'SE" KUR TEP U".M"

Jyvaskylan kaupungin kaavoitus toteutti A " Al
18.12.2017-15.1.2018 auki olleen Maptionnaire-ky- KORTEPoy, mr?

selyn, johon vastanneet kaupunkilaiset paasi- Hankksen ,m.l'::ssﬁ ON mums‘rm y

vat kertomaan kokemuksiaan mm. Kortepohjan o aﬁﬂﬂmhjg,.m “"uﬁ:u Mavityag m;: "EHITTEMISHANKE
saavutettavuuteen ja pysakointiin liittyen, seka a'""’“’”“’j"mnpmim .ﬂf”'%m ; éua'?"’i'ﬂaiaelleumn
asettamaan kartalle ideoita ja palautetta Korte- "‘"‘"“""mémuem,;,nm;;ﬁ::#:%ﬁfﬁﬁlfﬁm
pohjan keskustan alueesta. Kyselyyn osallistui ww fyvas BBk s o uille
190 vastaajaa ja karttavastauksia tuli kaiken m"m"“‘“"%;-ph;f e

kaikkiaan 515. m“""""‘nkchzmu“

Lisaksi Jyvaskylan kaupungin sivistyksen
toimiala toteutti yhdessa kaavoituksen kans-
sa Kortepohjan paivakotilaisille raataloidyn
Maptionnaire -karttakyselyn. Kyselyssa pai-
vakotilaiset asettivat kartalle mm. heille mie-
luisia tai heiddn mielestdan parannusta kai-
paavia paikkoja.

8.5 Viestinta

Projektin tavoitteena oli viestia osallistu-
miskeinoista monipuolisesti, mm. kirjei-
den suoraldahetyksilla, hankkeelle perustet-
tavilla omilla internetsivuilla, sosiaalisen
median kautta, sanomalehdissa, alueelle IYVASKYL4 ~
vietavien infotaulujen ja julisteiden valityksel-

14 seka henkildékohtaisissa kohtaamisissa.

Hankkeen visuaalinen ilme kilpailutettiin joulukuussa, ja sen toteuttajaksi valittiin Visual Fri-
day. Ilme lanseeratiin heti joulukuussa, kun Kortepohjan talouksiin suorajaettiin joulukortti,
jossa kerrottiin keskustan kehittamisprojektista ja kutsuttiin asukkaat kaikille yhteisiin tyo-
pajoihin, sekd pyydetiin heitd osallistumaan Maptionnaire-kyselyyn. Samalla ilmeella toteutet-
tuja printtijulisteita ja flyereita kaytettiin tydpajojen ja pop-up-tapahtumien yhteydessa. Map-
tionnaire-kyselya markkinoitiin Jyvaskylan liikenteen busseissa istuinten taakse liimatuilla
tarroilla 1.-14.1.

Hankkeen nettisivut avattiin joulu-
kuussa osoitteessa

Sivu toimii tiedotuskanavana tulevai-
suudessakin hankkeen etenemiselle.

Lehdistdssa projekti oli esilla Kes-
kisuomalaisessa. Taman lisaksi
Suur-Jyvaskylan lehti ja Jyvaskylan
yliopiston ylioppilaskunnan lehti Jy-
lkkari kasittelivat kehittamisprojek-
tia joulu-tammikuussa.
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9.1 Yleista

Kortepohjan keskustan kehittamisessa koko
keskustan alueella tapahtuu merkittavia muu-
toksia.

Alueelle toteutetaan uusi paivakotikou-
lukokonaisuus (varhaiskasvatus, ala-
koulu ja kirjasto).

Alueen palveluja uudelleen sijoitetaan
(kauppakeskus, kirjasto, seurakunta, uu-
det palvelut)

Alueelle toteutetaan lisda asuntora-
kentamista (omaperusteinen tuotanto,
omistus- ja osaomistusasumista, senio-
riasumista, vuokra-asumista, opiskeli-
ja-asumista)

Kaupunkirakenne tiivistyy keskustan
alueelta

Alueelle toteutetaan uusi puistoakseli,
Kartanokujan palvelubulevardi, Eman-
nantien kevyen liikenteen baana
Alueelle toteutetaan keskitetty pysa-
kointiratkaisu ja toimivat kevyen- seka
joukkoliikenteen ratkaisut

Huolto- ja ajoneuvoliikenteen reitteja
selkeytetdaan ja rajataan turvallisiksi

Tarkasteltavat osa-alueet:
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A, nykyinen kirjasto ja paivakoti

B, Jyvaskylan seurakunnan kiinteisto
C, JYY MNOP-talot

D, vihervyohyke sijoittuu usean kiin-
teiston alueelle

E, nykyinen kauppakeskus

F, kiinteistt 179-17-8-3, AK

G, JYY K- ja L-talot

H, nykyinen koulu

J ja K, nykyinen P-alue

L, JYY nykyinen Q-talo

M, Autotallit kiinteistot 179-17-154-4 ja 5
N, JYY Kortepohjan ylioppilaskyla







KANSALLINEN KESTAVAN
KAUPUNKIKEHITYKSEN OHJELMA

KESTAVA KASVU KESTAVA HYVINVOINTI

VAHAHILISET ALYKKAAT SOSIAALISESTI TERVEELLISET
KAUPUNBIT KAUPUNBIT KESTAVAT KAUPUNBIT ~ KAUPUNEIT
Vahahiilisyys . Liikenne ja kestava . segreaation torjunta

Kiertotalous, liikkuminen . Eriarvoisuuden . Terveet sisd-ja ulkotilat
resurssitehokkuus . Alykas infra ja 4lykas energia kaventaminen . Viheralueet ja virkistys,
Kestava ruokajarjestelma, . Alykké&at palvelut ja . Yhteisollisyys ekosysteemipalvelut,
ravinnekierrot, lahiruoka palveluketjut . Edullinen asuminen luontopohjaiset
Puurakentaminen . Digitalisaatio . Kotoutuminen ratkaisut

Innovatiiviset kestavat . Kulttuuri . Esteettomyys

julkiset hankinnat . Turvallisuus

KANSALAISYHTEISKUNTA

9.2 Kestava kehitys kokonaisratkaisussa

Kestavan kehityksen huomioiminen kaupunkikehityksessa on kaikkien yhteinen asia ja ta-
voite. EU:lle on luotu uusi kaupunkiagenda vuonna 2017. Yhteistydkehys sisdltaa 12 painopis-
tealuetta, monipuolisesti kiertotaloudesta kotouttamiseen ja lahiymparistosta ilmanlaatuun.

Lahde: Ymparistoministerio 7.3.2018

Jyvaskylan kaupungin strategiassa on kestavan kehityksen huomioiminen ollut jo pitkdan
vksi kaupunkisuunnittelun keskeisia tekijoita ja kaupunkistrategiassa vuosille 2017-2021.
on "resurssien viisas kaytto" yksi neljasta karjesta.

Kestavan kehityksen huomioiminen uudistuvassa kaupunkirakenteessa on kaiken suunnit-
telun ja kehittamisen lapileikkaava tekija. Myos Kortepohjan keskustan kehittamisessa, on
kestava kehitys ja sen huomioiminen oltava kaikkien osa-alueiden yksi taustatekija.
Esimerkkeja Kortepohjan keskustan rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa huomioi-
tavista asioista



Energian kestavaan kulutukseen liitty-

va koulutus, tiedottaminen ja palkitse-

minen. Rakentamisen ja kiinteistojen vl-

lapidon energiatehokkuus.

Jalankulun, pyorailyn ja joukkoliiken-

teen toimivuuden varmistaminen suh-

teessa henkildautoiluun.

Mahdollisuudet aurinkoenergian kayt-

t60n ja varastointiin

* Aurinkoenergian kayton huomiointi
asemakaavamuutoksissa
Kiinteistdjen kattojen hyddyntami-
nen aurinkoenergian tuottajille
Aurinkosahkon leasing-mallin
kayttaminen kiinteistdissa
Lainsdadannon muutoksien seuraa-
minen — mahdollisuus alueelliseen
aurinkosahkon hyddyntamiseen.
Energian alykas varastointi ja siten
mahdollisuus kulutuspiikkien tasaa-
miseen.

Kaukolammon paluulammon kayttami-

nen yhteisten alueiden sulana pitami-

seen

Kiinteistdautomaatiojarjestelmien

alykkaiden mikroverkkoratkaisujen hy-

vaksikaytto

+ Keskitetty esim. alueellinen tai usei-
ta kiinteistdja koskeva ohjausratkai-
su

Optimoidaan yhdeksi kokonaisuu-
deksi uusiutuvan energian tuotanto,
kysynnan jousto, varavoimakoneet,
aktiivinen led-valaistus, ilmanvaih-
tokoneet, jadhdytys, muu taloteknii-
kan sidhkokuorma. jne.
Digitalisaation mahdollisuuksien
hyédyntaminen
Vaihtoehtoisten energiaratkaisujen tut-
kiminen esim. energiapaalut
Yhteisjarjestelyjen toteuttaminen alueel-
le esim. jatehuolto, yhteiskayttoautot,
vhteispihat
Rakennusaikaisen logistisen ketjun hal-
linta ja tehokas kaytto esim. maamassat,
rakennusjatteet
Tilojen kaytdn tehostaminen ja kayt-
toasteiden nostaminen. Tilankaytto-
tehokkuus. Digitalisaation mahdol-
lisuuksien hyodyntaminen tilojen
vhteiskayton jarjestelyissa.
Sosiaalisen ja kulttuurisen saavutetta-
vuuden huomioiminen palveluraken-
teen muutoksessa palvelumuotoilun kei-
noin
Ymparivuotisen fyysisen esteettomyy-
den kehittaminen julkisessa tilassa.




9.3 Maankayton kokonaisratkaisu

9.3.1 Kaupunkirakenteen nykytila

Suunnittelualueen nykyinen kaupunkirakenne on kaksijakoinen: Alueella on aluerakenteel-
lisesti eheitd kokonaisuuksia, jotka ovat hyvia esimerkkeja aikakautensa rakentamisesta ja
kaupunkisuunnittelullisista virtauksista (Ylioppilaskylan 1. vaihe/ alue N, Kortepohjan poh-
joisosat). Toisaalta alueelle on leimallista keskenerdisyyden tunne. Pysakointikenttien J, K ja
M alueet luovat Kortepohjan keskustaan autiuden tunteen. Nykyisen ostoskeskuksen E, pai-
vakodin ja kirjaston A ja seurakuntakeskuksen B risteykseen muodostuu aluekeskusmainen
kaupunkitila, jota alueen F poikkeava toteutus rikkoo.

Uudemmasta rakennuskannasta Ylioppilaskylan uudet rakennukset toimivat esimerkkeina
siit, ettd rakennetta voi tdydentda onnistuneesti, kun ymmarretdan alueen kaupunkisuun-
nittelulliset periaatteet. Senja-korttelin 2000-luvulla rakentunutta kokonaisuutta voi kayttaa
vertailukohtana Kortepohjan uuden keskustan mittakaavalle. Selkeasti vanhempia osia tii-
viimpi rakenne tdydentédd luontevasti aluetta.

Kortepohjan asukkaiden nimeamat keskeiset vahvuudet ovat sijainti kaupunkirakenteessa ja
kohtuullisen hyvin toimivat yhteydet keskustaan, kevyen liikenteen painotus, luontoelamys-
ten laheisyys, aluerakenteen vehreys (aitaamattomat pihat, nakymalinjat, viherrakenteet,
puistot, metsat), julkiset palvelut (koulu, kirjasto, paivakoti), monimuotoinen asukasjakauma,
ja asukkaiden tuntema "Kortepohja-henki".

Kortepohjan heikkouksiksi on koettu mm. paikoituskentan dominoiva asema keskustassa,
keskeneraisyyden tunne, kaupallisten palveluiden rajallisuus ja liikkumisen rajoitteet (esim.
palveluiden saavutettavuus eri liikkennemuodoilla) .




9.3.2 Kaupunkirakenteen toimialan muutos

Kehittamissuunnitelma esittdd alueen jasentelyyn muutoksia, joiden periaatteet nojautuvat
vahvasti nykyiseen kaupunkirakenteeseen. Tunnistetuista vahvuuksista, kuten autottomas-
ta keskustasta halutaan pitdaa kiinni. Suunnitelmassa palvelut keskitettdisiin Kartanonku-
jan palvelubulevardin varteen, jolloin julkiset ja kaupalliset palvelut nivoutuisivat vahvak-
si ja elinvoimaiseksi kokonaisuudeksi. Palvelubulevardi liittyisi luontevasti Emannantien
baanaan ja alueen K logistiikka-hubiin. Pysakointikentat vapautettaisiin kehittamiselle, jol-
loin keskusta saisi eheAmman ilmeen. Rentukan asema ylioppilaskylan helmenéa vahvistui-
si ylioppilaskylan sisdisten liikennejarjestelyjen ja rakenteen eheyttamisen vaikutuksesta.
Luontoyhteytta ja omaehtoisen toiminnan mahdollisuuksia vahvistettaisiin uudella viherak-
selilla, joka luo laajemman virkistyskokonaisuuden luomalla vaylan Laajavuoren ja Tuomio-
jarven virkistysymparistojen valille.
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9.3.3 Liikenteen perusratkaisu ja sen kehittaminen

Liikenteen perusratkaisu perustuu alueen nykyisiin syottdsuuntiin. Paikoituksen, huollon ja
jatekerayksen kokonaisvaltaisella tarkastelulla pystytdan rajaamaan ajoneuvoliikenne paa-
osin keskustan reunoille. Katujen hierarkiaa kehitetddn kevytta liikennettd suosivaksi ja tar-
vittavilla osilla kaytetaan pihakatuja ja shared space —-ratkaisuja. Baana tarjoaa sujuvan yhtey-
den alueen halki. Liikenteen ratkaisuja on kuvattu tarkemmin kohdassa 9.10.

9.3.4 Rakentamisen laajuus ja periaatteet

Kortepohjan keskustan uuden rakennusoikeuden maara voi olla lahes 100 000 k-m?. Toteutues-
saan uudisrakentaminen edellyttdd nykyisen rakennuskannan purkamista, jolloin alueen ko-
konaisrakennusoikeus ei kasva uudisrakentamisen maaran suhteessa. Purettavien rakennus-
ten maara voi olla jopa n. 20.000 - 30.000 k-m2. Purkaminen edellyttaa selvityksia, huolellista
alueelle sopivaa kaupunki- ja arkkitehtisuunnittelua ja sen edellytykset on tutkittava yhteis-
tyossa Keski-Suomen museon kanssa. Uudisrakentamisen sisdltd on monipuolinen sisiltden
julkisia palveluita, kaupallisia palveluita, asumista monimuotoisesti ja erilaisilla hallintamal-
leilla. Lisdksi on tavoitteena mahdollistaa myds toimistotydpaikkojen sijoittumista alueelle. Ke-
hittaminen mahdollistaa aiempaa paremmat mahdollisuudet kolmannen sektorin toiminnalle.
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Kehittdmissuunnitelma ei ota yksityiskohtaisesti kantaa rakennushankkeiden lopulliseen to-
teutusmuotoon ja rakennusten sijoittumiseen. Esitetty suunnitteluaineisto on kokonaisuutta ha-
vainnollistavaa. Suunnitteluaineistolla on pyritty konkretisoimaan kehittdmisen mahdollisia
vaikutuksia ymparistodn ja niissa on pyritty noudattamaan alueen rakentamiselle luontevia
ratkaisuja. Suunnitelmien tausta-aineistona on kaytetty Kortepohjan rakennettua historiaa, Eu-
ropan 13 kilpailun tuloksia ja Senja-korttelin toteutusta.

9.3.5 Asemakaavoitus

Kehittdmissuunnitelma ei korvaa eika ratkaise asemakaavaprosessia, vaan jokainen hanke tu-
lee etenemaan asemakaavaprosessin kautta, jolloin siihen liittyy tapauskohtaiset selvitykset,
kuulemiset, lausunnot ja osallistaminen.

9.4 Mahdollisesti purettavat kiinteistot

Kortepohjan suojelussa keskeiseksi arvoksi on maaritelty yksittaisten rakennusten sijaan kau-
punkisuunnittelun sommitteluperiaatteiden vaaliminen. Kortepohjan keskustan alueella on
suojeltu useita rakennuksia ja suojelu on ollut keskeinen tekija esimerkiksi Kortepohja yliop-
pilaskylan peruskorjauksessa. Alueella kaavassa suojelumerkinnalla varustettuja rakennuksia
ovat; paivakoti, kirjasto ja seurakuntakeskus seka JYYn ylioppilaskylassa rakennukset A, B, D,
Eja Q.

Kehittdmissuunnitelmassa on tarkasteltu mahdollisuuksia purkaa osa huonokuntoisista raken-
nuksista ja maaritelty mahdollisesti purettavat rakennukset, ks. kuva 13. Em. rakennuksista
suojeltuja rakennuksia ovat paivakoti ja Q-talo. Paivakoti on jadamassa vaille kayttoa ja sen kun-
to ja hyodynnettavyys ovat huonot. Q-talo on toiminnallisesti erittdin haasteellinen ja kostea.
Seurakunnalla ei ole toiminnallisesti tarvetta nykyisen laajuiselle rakennukselle.

Suunnittelussa on pyritty 1oytamaan ratkaisuja, joissa suojelurakennuksiin kohdistuvat toi-
menpiteet olisivat maarallisesti rajattuja ja alueen keskeiset kaupunkirakenteelliset arvot pys-
tyttaisiin turvaamaan.
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Keskustan alueella on nelja erillistd asemakaavamuutoksien aluetta:

1. Kortepohjan ylioppilaskylan alue

Alueella on kdynnissd mittava nykyisen kiinteistékannan peruskorjaus eivatka ne edellyta
asemakaavamuutoksia.

Mikali alueelle toteutetaan lisdrakentamista ja/tai uusia pysakoéintiratkaisuja tulee alueelle
tehda asemakaavamuutos.

Pihojen kehittamisesta ollaan laatimassa erillista selvitysta.

2. Koulu- ja paivakotialue

Alueelle mahdollisesti toteutettava uusi koulu- ja paivakotikokokonaisuus edellyttdad mah-
dollisesti asemakaavamuutosta.

Alustavana tavoitteena on asemakaavoituksen kaynnistyminen vuoden 2018 aikana.
Puistoakselin toteutumisen mahdollistaminen seka laajoja kayttajaryhmia palvelevien tilo-
jen sisddnkayntien sijoittaminen palvelubulevardille.

3. Kortepohjan keskustan alue

Kortepohjan liikekeskuksen ja JYYn MNOP talojen asemakaavamuutos on kaynnistetty
2013 ja kayty Europan 13 kilpailu. Kehittdmissuunnitelmassa on keskustan alue muuttu-
nut oleellisesti, kdynnissa olevat asemakaavamuutokset eivat endad palvele hankkeiden ar-
vioitua toteutumista

Keskustan alueelle on toteutuksesta riippuen useita eri mahdollisuuksia asemakaavamuu-
toksiin

Asemakaavoituksessa on huomioitava erityisesti puistoakselin ja palvelubulevardin mah-
dollistaminen.

Kaavoituksessa ratkaistaan keskusta-alueen autottomuuden edellytykset

Ensimmaiset asemakaavamuutokset ovat tavoitteena kdynnistda vuoden 2018 aikana.

4, Kiinteistot 179-17-154-4 ja 5

Suunnittelualueeseen on liitetty alueella olevien yksityisten asunto-osakeyhtididen autotal-
lialue.

Mikali alueelle toteutetaan asuntorakentamista edellyttda tdma asemakaavamuutoksen.
Asemakaavamuutos on kiinteistdjen oma asia, eika keskustan kehittAminen edellytd muu-
toksia talla alueelle, vaikka kehittamissuunnitelmassa nahtiinkin hyvana toteuttaa alueel-
le asuntorakentamista.




9.5 Asemakaavamuutosten vaiheistus

Kortepohjan keskustan kehittyminen edel-
lyttaa asemakaavamuutoksia koko alueella.
Asemakaavamuutokset tulisi kdynnistaa ja
toteuttaa vaiheittain alueen rakentumisen
ja hankkeiden edistymisen mukaan.

9.6 Asuminen

Asuminen on Suomessa murrosvaihees-

sa, jossa yleismaailmalliset megatrendit ja
lukuisat muut muutosajurit ohjaavat asu-
misvalintojamme yha moninaisempaan
suuntaan. Yhtendiskulttuurin nopea mur-
tuminen ja arkkityyppisen asumisihanteen
muuttuminen ovat vaikuttaneet siihen, mil-
14 tavoin ihmiset haluavat asua. Monikult-
tuurisuus, energiamurros, vaeston ikaan-
tyminen ja kaupungistuminen yhdessa
tyoelaman muutosten ja taloudellisten seu-
rausvaikutusten kanssa ovat muutamia esi-
merkkeja tekijoista, joiden ansiosta asumi-
sen on sopeuduttava paremmin aikaan.

Keskeisin muutos lyhyella tarkastelujaksol-

la asumisessa on ollut suomalaisten koti-
talouksien koon pieneneminen ja ns. sink-
kuuntumisilmio. Asuntojen kysynnan
painottuminen yksidihin yhdessa poikke-
uksellisen pitkaan jatkuneen asuntojen
hintojen nousun, seka tydelaman sirpaloi-
tumisen ja maailmanlaajuisen rahoituskrii-
sin kanssa on johtanut tilanteeseen, jos-

sa harvalla asunnonostajalla on mahdollisuutta
hankkia niin suurta asuntoa, kuin hanen to-
dellinen tarpeensa olisi. Suomessa asutaan ah-
taammin kuin muissa lahimmissa verrok-
kimaissa (Ruotsi, Norja ja Tanska). Nain siis
osittain pakottavien realiteettien vuoksi, mutta
osittain myds jarkiperustein. Pieni asunto mm.
vaatii myods vahemman lammitysenergiaa.

Asumisvaljyys asukasta kohti
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Asuntotuotantoyhtict on vastannut muutok-
seen luonnollisesti painottamalla tuotannos-
saan pienid asuntoja, mutta myos pyrkimalla
tarjoamaan suhteellisesti vahaisten asuntone-
lididen rinnalle niitd tdydentavia yhteistiloja.
Tata kehitysta voimistaa kansainvalisestikin
havaittava uudenlainen yhteisollisen asumi-
sen trendi, jossa sinkkuuntuvat asujat hakeu-
tuvat naapurustoihin erilaisista syista, kuten
mm. hyotyakseen yhdessa kustannettavista
palveluista ja tiloista.

Kortepohjassa opiskelijaravintola Rentukan
muutos opiskelijakylan yhteiseksi palvelu-
keskukseksi on oiva esimerkki tdllaisesta yh-
teisollisyytta tukevasta ratkaisusta, joka tuo
liséneliditd ympariston asukkaille. Muita yvh-
teisOllisyyden kasvumoottoreita ovat Kor-
tepohjaan suunnitellut palvelubulevardi,
oleskelubulevardi ja viherakseli, joiden hyo-
dyntaminen yhteisind olohuoneina tuo ihmi-
sid yhteen.

Erilaiset yhteistilat voivat palvella monipuoli-
sesti paitsi yhteisollisyytta, myos esimerkik-
si tarjota etatyotiloja tai vaikkapa toimia kau-
punginosan ikdaantyneiden tarvitsemien ja
kotihoitoa tdydentavien palvelujen tuotanto-
alustana. Alueen lansi- / luoteislaidalla sijait-
sevan Senja-korttelin tdydentdminen seniori-
ja hoiva-asumisella ja mahdollisesti erityisella
sukupolvien talolla voivat tarjota puuttuvia ti-
loja alueellisille vanhuspalveluille. Nykyinen
kirjasto voi tarjota muutoskorjattuna tilat ko-
koontumiseen ja asumista tukeville palveluil-
le. Muita mahdollisuuksia on hyddyntéda seura-
kunnan tiloja seka uutta koulukeskusta.

Alykas teknologia tuo mahdollisuuksia myés
yvksittaisten asuintalojen yhteistilojen ja jopa
asuntojen tehokkaammalle hyddyntamiselle.
Erdaana ideana on esitetty esimerkiksi
Kortepohjan sisdistd, AirBnB-tyyppista tila-
paisasuntopalvelua, joka hyddyntaisi opis-
kelija-asumisen tyhjakayntiaikoja vaikkapa
ikdantyneitda omaisiaan tapaavien ihmisten
majoituksessa.

Julkisen tilan ja asuntojen esteettémyys ovat
lapileikkaavia laatukriteereja kehitettaessa

Kortepohjaa. Liikkumisen helppous ja esteetto-

myys ovat keskeisid rakennusosia moni- ja ta-
sa-arvoisen kaupunginosan luomisessa. Niin
ikdan nopeasti lisddntynyt maahanmuutto on
tuonut haasteensa asumisen kehittamiseen.
Miten asuntokanta sopeutuu tulijoiden tarpei-
siin tai miten valtetddn segregaatioriski? Na&i-
den tekijoiden vastuullinen hoitaminen edel-
lyttda uudenlaista sosiaalisen ja kulttuurisen
saavutettavuuden konseptin ymmartamista

ja helpon asumisen "kayttoliittyman" luomis-
ta. Kortepohjassa kansainvalisyys on vahvasti
lasna ulkomaisten opiskelijoiden my6ta. Luon-
tevien kohtaamisten mahdollistaminen arkki-
tehtonisten ratkaisujen kautta edesautetaan

my0s heidan integroimistansa osaksi yhteisda.

Kortepohjan asumisen monipuolistaminen
edellyttaa tiivistamista ja erilaisten hallinta-
muotojen lisdamista alueella. Tiivistaminen
toisaalta my0Os edesauttaa lahipalveluiden sai-

lyttamista ja lisdamista seka lisda alueen osto-

voimaa.




9.7 Koulu - paivakoti - kirjasto

Kortepohjaan suunnitellun koulun, paivdkodin ja kirjaston sisaltava tontti sijaitsee Tuomio-
jarvenrannan ja Kartanonkujan risteyksessd, Tuomiojarven rantamaisemissa. Rakennuspai-
kalla on voimassa oleva asemakaava YOL — Opetustoiminnan ja julkisten lahipalveluraken-
nusten korttelialue. Tontin rakennusoikeus on 5031 k-m?.

Paivakotikoululle on varattu kaupungin talousarviossa rahoitusta vuosille 2019-2021.

Paivakotikoulu tulee tarjoamaan varhaiskasvatus- ja opetuspalveluja noin 630 lapselle. Kiin-
teiston on suunniteltu korvaavan nykyisten Kortepohjan koulun, Kortepohjan paivakodin se-
ka Kortesuon paivakodin tilat.

Koulun tilat suunnitellaan kaksisarjaiselle 1-6 luokat sisaltavalle koululle seka kolmelle eng-
lanninkielisen perusopetuksen ryhmalle, yhteensa 15 perusopetusryhmaa ja 375 paikkaa.
Paivakodin kokonaiskapasiteetiksi on suunniteltu 250 paikkaa.

Kortepohjan lahikirjaston tilat suunnitellaan uuden paivakotikoulun yhteyteen. Kirjasto toi-
mii asuinalueella merkittavind harrastamis-, vapaa-ajanvietto-, tyoskentely- ja kansalaistoi-
minnan paikkana ja edistaa alueen sosiaalista yhteenkuuluvuutta. Kirjaston lisaksi my0s
koulun ja paivakodin tiloja voi kayttaa harrastusten, tapahtumien, tilaisuuksien, nayttelyi-
den tai kokousten jarjestamiseen alueella.
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Paivakotikoulun sijoittamisella koulun nykyisen tontin Kortepohjan keskustan puoleiseen
reunaan, vahvistetaan yleissuunnitelman bulevardi-ajatusta ja mahdollistetaan kaavaillun
vihervyohykkeen jatkuminen alueen lapi. Suunnittelussa tulee huomioida laajoja kayttaja-
ryhmia palvelevien tilojen sisdankayntien sijoittaminen palvelubulevardille

Leimallista alueelle ovat selkeat suorakaiteen muotoiset rakennusmassat ruutukaavaan sijoi-
tettuna. Alustavasti paivakotikoulua on tutkittu alueelle ominaisen tyylisena kaksikerroksi-
sena massana, joka sijoittuu koilliseen laskevan tontin lounaisreunaan, tontin parhaalle ra-
kennuspaikalle.

Paivakotikoulun piha-alue muodostuu tontin pohjois- ja itdpuolelle, liittyen yleissuunnitel-
massa ideoituun vihervyohykkeeseen. Lisdksi rakennuksen pohjoispuolelle jadva tontin ul-
kopuolinen osa voidaan, kuten nykyaankin, hyodyntaa luonnonmukaisena koulun pihan
laajennuksena. Pelikenttana toimii jo olemassa oleva 200 m paassa kiinteistosta sijaitseva
pelikenttd, joka kunnostetaan. Siirtyma koulun ja kentan valilla suunnitellaan elamykselli-
seksi ja toiminnalliseksi liikuntapisteilld, jotka toimivat osana lahiliikuntapaikkaa.




o

Kiinteiston helppo saavutettavuus, tyo-, koulu-, paivakoti- kuin ja harrastuspaikkana mah-
dollistuu hyvien liikenne-, pysakointi- ja saattoliikenneratkaisu avulla. Niissd huomioidaan
ensisijaisesti pienien kayttajien turvallisuus. Osallistamisprosessissa syntyi ajatus koulu-
laisten saattoliikennepisteiden sijoittamisesta bussipysdakkien oheen Laajavuorentien ja Tai-
toniekantien varteen siten, ettd niista on turvallinen, ajoneuvoliikenteen kanssa risteamaton
vhteys koululle. Tama ratkaisu vahentdisi ajoneuvoliikennettd merkittavasti koulun lahetty-
villa, mutta vaatii toteutuksen osalta tarkempaa suunnittelua.

9.8 Kaupalliset ja muut palvelut

Suurin osa kuluttajista suosii 1ahipalveluja ja lahimyymaloita, mikali palvelut ja palvelutaso
ovat riittavan korkealaatuisia, tuotevalikoimiltaan monipuolisia ja ymparistoltaan viihtyisia.
Myds palvelutapahtumiin ja ostosten tekemiseen liittyva sosiaalinen kanssakayminen koe-
taan tarkedksi tekijaksi. Hyvan lahipalvelun saavutettavuuden mittarina kaytetaan, kave-
lyetdisyydeksi kutsuttua 500 metria.

Kortepohjan osallistamisen kaikissa kyselyissé, tyopajoissa ja kohtaamisissa, joissa kysyt-
tiin kattavasti eri ikaluokilta mita palveluja haluttaisiin sailyttdaa tai tuoda uusina Kortepoh-
jaan korostuivat monipuoliset lahipalvelut ja viihtyisa palveluymparisto.

Lahipalvelujen kirjo oli laaja, mutta kaikissa kyselyissa korostuivat:

+ Kauppakeskuksen tulee sdilya alueella ja uudistua

- Paivittaistavarakaupan tulee sailya alueelle

«  Uuteen kauppakeskukseen lisdaa palveluja esim. apteekki, postin pakettipalvelut,
pankkiautomaatti, kioski, ruoka-/pikaruokapaikkoja

+ Kirjaston tulee sdilya alueella

« Parturin tulee sailya alueella

« Terveydenhuoltoon liittyvat palvelu esim. kaupungin yhteispalvelupiste, ATK-tukipiste

« Hyvinvointipalveluja niin nuorille, perheille kuin senioreillekin

* pop-up tilaa erilaisille vaihtuville palveluille, tapahtumille ja nuorisolle
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Kortepohja keskustan palvelut keskitetddn uuteen kauppakeskukseen seka Kartanonkujan
varrelle toteutettaviin katutasosta saavutettaviin erilaisiin kaupallisiin ja muihin yhteistiloi-
hin. Keskittamisellda saavutetaan toimijoiden valistd synergiaa, yksittdista toimijaa suurem-
paa houkuttelevuutta. Prosessin aikana on arvioitu, ettd hajautettu palvelurakenne johtaisi
yvksittdisten palvelujen toimintaedellytysten heikkenemiseen.

Uusi paivakotikoulu kirjastotiloineen sijoittuu myos Kartanonkujan varrelle tuoden lisatar-
jontaa keskustan palveluille (kts kohta 9.7). Koulun tilat luovat mahdollisuuksia isommille
kokoontumisille (ruokala/ sydanosa), kddentaitojen harjaannuttamiselle (kuvataiteen ja kéa-
dentaitojen tilat), liikunnalle (liikuntatilat), elinikdiseen oppimiseen (luokkatilat), musiikin
opetus, jne. Pdivdakodin tilat mahdollistavat lapsiperheille suunnattujen palveluiden ja tapah-
tumien tuottamisen (kerhot, ilta- ja viikonlopputoiminta, muskarit, jne.)

Kartanonkujan palvelubulevardin varteen sijoittuu kauppakeskuksen ja Kortepohjan koulun
lisaksi JYYn uudisrakentamista, jossa on tavoitteena sijoittaa palvelurakennetta tukevia ti-
loja katutasoon. JYYn tiloihin tulee sijoittumaan asukkaiden kayttoon tarkoitettuja tiloja (pe-
sula, harrastetiloja, yhteisoleskelu-, opiskelu- ja ryhmatydskentelytiloja) seka kaupallisille
toimijoille tarkoitettuja tiloja.

P-talo liittyy my0s alueen palvelukokonaisuuteen ja sen palvelumallia ja toiminnallisuutta
on ideoitu perinteista pysakdintia laajemmin. Jo lahitulevaisuudessa erilaiset logistiikkaan
ja liikkumiseen liittyvat mallit ja palvelut tulevat uudistumaan merkittavasti digitalisaation
myota. P-talosta on visioitu alueen logistiikka-hubia, jossa perinteinen pitkaaikaispysakoin-
ti sijoittuisi ylempiin kerroksiin ja katutasossa olisi uusiin tarpeisiin vastaavia tiloja. Naihin
tiloihin voisivat lukeutua esim:

« lyhytaikaispysakointi (asiointipysdkoinnin ilmaisuus asiakkaalle ratkaistava alueen

toimijoiden kanssa)

»  polkupyodrapysakointi

+ uusien sahkoisten kevytajoneuvojen ja kulkimien lataus ja pysakointi

+ tarpeen mukaiset liikkumisen tilausratkaisut

+  yhteiskaytto(sdhkd)autot

* pakettiautomaattipalvelut

+ kierrattamiseen ja kiertotalouteen liittyvat palvelut
Logistiikka-hubin katto on potentiaalinen paikka luoda elamyksellinen ulko-oleskelualue.

Koopenhamina, Nordhavn parkkihallin katto
— Arkkitehtipalvelu LUO Arkkitehdit




Itseajavan bussin reitti kulkee
Eminnintieti pitkin ja yhdistid
Kortepohjan osa-alueet

(Kuva: team Nolli Gardens)

\ Eminnintiehen, Kartanonkujaan ja koulutonttiin
\ T .-+ rajautuva korteeli toimii tirkeini linkkini puistoakselin
\ g . : ja Kartanonkujan palvelubulevardin vililld. Korttelissa
\ 4 # on asumista ja palveluita.
Jalankulkureitti

Ylioppilaskylisti ; KARTANONKUJAN PALVELUBULEVARDI
palvelubulevardille ja W, T, e

puistoakselille Kortepohjan  keskipiste = siirtyy Eminnintien ja Kartanonkujan

risteykseen, kun nykyisen Q-talon tilalle rakennetaan uusi palvelukortteli,
jossa sijaitsee alueen piivittiistavarakauppa seki muita liiketiloja.

EMANNANTIEN BAANA

Kortepohjan alueen idea on alusta saakka ollut vahva kevyen

likkenteen verkosto. Eminnintien roolia vahvistetaan
kevyen liikenteen baanana. Alueella  liikkuu  my6s itseajava
bussi, joka sopii Kortepohjan  autottomaan luonteeseen.

LUOARKKITEHDIT

9.9 Viihtyminen ja ymparisto

Kortepohjan uudistamisessa halutaan nostaa julkisen tilan ilme uudelle tasolle ja parantaa
sen kayttdarvoa siten, ettd alueen sisdisista uusista vaylistd, aukioista ja pihoista muodostuu
kaupunginosaa kokoavia ja elamaa sykkivia yhteisia oleskelupaikkoja. Oleellisimmat uudis-
tukset ympariston parantamiseksi ovat kaupallinen palvelubulevardi, Emannantien kevyen-
liikenteen baana, Ylioppilaskylan oleskelubulevardi ja puistoakseli.

Palvelubulevardi kokoaa Kortepohjan kaupalliset palvelut yhden kadun varteen. Sen ympa-
rille rakentuu alueen toiminnallinen keskipiste, johon vanhat palvelut seka uudet liiketilat
keskittyvat jarkevan kokoiseksi kokonaisuudeksi. Kortepohjan tiivistaminen turvaa palve-
luiden jatkuvuuden ja mahdollistaa niiden parantamisen. Lisaksi keskittaminen varmistaa
palveluiden luontevan kayttamisen. Palvelubulevardin yhteyteen tulee katettua ulkotilaa,

kaupallista sisdtilaa ja ulko-oleskelutilaa, joilla mahdollistetaan bulevardin elavyys kaikki-
na vuodenaikoina.

Emannantiesta muodostetaan uudistuksessa ns. kevyenliikenteen laatukaytava, baana, joka
vhdistaa Kortepohjan katevasti ymparodiviin kaupunginosiin ja keskustaan. Baanan katupin-
nat ja liikennealueet suunnitellaan mahdollistamaan sujuva litkkuminen, kuitenkin viihtyi-
syys ja laadukkuus huomioiden. Kasittelemalla baana seka hulevesia imeyttavin pinnoittein
ettd viivyttdvin rakentein saadaan baanan ilmeestd monipuolinen, houkutteleva ja ekologi-
nen. Erityisena vetonaulana baanan yhteyteen sijoittuu Kortepohjan ympari kiertava auto-
nomisesti liikkuva bussilinja, jonka paatteena on Kortepohjan pohjoisosa. Bussin kyytiin on
kateva hypata kaikista keskeisista Kortepohjan toimintapisteista seka baanan varresta. Auto-
nomisen bussin reittia on helppoa muokata tarvittaessa ja myos "pistot” ovat helppo toteuttaa,
silla ajoneuvo on suuntavapaa.

39




Puistoakseli yhdistaa Kortepohjan alueen molemmista paistaan virkistysalueisiin. Laajavuo-
rentien alikulun kautta akseli liittda Kortepohjan keskustan Laajavuoren viheralueeseen ja
sen ulkoilureitistoon. Toisessa padssa koulun piha-alue, urheilukentta ja Tuomiojarven ym-
paristo Natura-alueineen ja lintutorneineen tuo toiminnallisuuden ja luonnossa virkistymi-
sen kaden ulottuville. Puistoakseli on Kortepohjaa kokoava yhteinen olohuone, joka jakaan-
tuu erilaisiin toiminnallisiin kokonaisuuksiin. Akseli on alueen selkaranka ja tapahtumien
keskio, joka tasapainottaa aluerakenteen tiivistymisen vaikutuksia.

Seurakuntatalon edusta muodostaa kortepohjalaisia kokoavan ytimen, puistomaisen kaupun-
ginosatorin, jolle yhteiset tapahtumat ja kesaiset toripdivat ynna muu iloinen yhdessa olo

keskitetaan. Siitd itdan, opiskelijakylan uudisosan kohdalle, syntyy suojaisa ja rento oleske-
lualue, jossa maastonmuotoja hyodyntdaen on paikka myos katsomolle erilaisia naytelma- tai
musiikkihetkia varten. Akseli tarjoaa tilaa myos kaupunkiviljelylle ja touhupaikan lapsil-

le. Kortepohjan uuden koulukeskuksen, Kortepohjan uuden koulukeskuksen yhteyteen koo-
taan urheilupuisto, jossa koulun pihatoiminnot yhdistyvat yleisiin aktiviteettialueisiin. Siina
osassa puistoa on paikat kiipeilylle, Parkourille, skeittailulle ja monelle muulle kuntoliikun-
nalle ja yhteiselle pelailulle monisukupolvisesti.

Vanhan liikekeskuksen ja - Kevyen liikenteen alikulkuyhteys siirretiin Senja-korttelin aloittama senioriasumisen vyShyke jatkuu
pysikdintialucen paikalle | . puistoakselin kohdalle, jolloin yhteydet luontevasti Ejsbergin puiston pohjoislaidalla. Entisen
rakennetaan kortteleita, joissa TN Laajavuoren virkjstys.— ja hiihtoreiteille Kortepohjan kirjaston ja piivikodin tontille rakentuu

eri asukasryhmit kohtaavat ja paranevat. "-,- [ palveluasumisen kortteli erityisesti elimin loppukaaren

B ee e poll’ . . ..

sekoittuvat. Niissi toteutetaan”**2:; « asumiseen. Vanha kirjastorakennus muutetaan
.

palveluasumisen kokeilu, jossa

opisl?gﬂjat ja vanhukset asuvat
yhdessi. = =

senioripalveluiden keskukseksi.

Nykyisen seurakuntatalon sijainti paranee puistoakselin
vahvistumisen myoti. Seurakuntatalon aukiomaisesta
+  pihasta muotoutuu Kortepohjan tapahtuma-aukio.

RENTUKKA

(Kuva: team Nolli Gardens)

........
.............
........
.......... Eminnintien itipuolella asutus puiston ympirilld on
opiskelija-asuntovaltaista, ja puisto muuttuu rennoksi
oleskelupuistoksi. Maastonmuotoja hyviksikiyttien
muotoillaan katsomo kesitapahtumia varten.

UUSI PUISTOAKSELI

Puistoakseli on Kortepohjan uusi  selkiydin,
-5 Kypirimien ja Rautpohjanlahden yhdistivi

:#' virkistysyhteys.  Puistoakseli ~on  vihrei ja
vired julkinen tila, jonka toiminnallisuus ja

£g

Puistoakselilta Liikuntaviyli pallokentille laajennetulle > ¥ © o )
toimintapuistoalueelle seki lintutornille ja Natura-alueille, jotka luonne  heijastelee  sitd  rajaavia  korteeleita.

otetaan niin osaksi oppimisympiristoi.

LUOARKKITEHDIT



9.10 Liikenneratkaisut, huolto
Lahtokohdat

Liikenneratkaisujen lahtékohtana on
Kortepohjan nykyinen katu- ja kevyen-
liikenteen verkosto, eika siihen kehitta-
missuunnitelmassa lahdetty etsimaan
muutoksia.

Kortepohjan alue on lahtokohdiltaan ke-
vytliikennepainotteinen.

Kortepohjan alue jakautuu autottomalla
alueella pohjoissuunnassa kahtia, eika
alueelle saada luontevaa lapiajoliiken-
netta.

Tavoitteet

Liikenne- ja huoltoratkaisujen tavoitteena Kor-
tepohjan kehittdmissuunnitelmassa:

turvata viihtyisa kavelyvyohyke kes-
kustan alueelle

huolehtia saavutettavuus kaikilla liik-
kumismuodoilla

yhdistaa eri liitkkumismuodot toimivaksi
kokonaisuudeksi

kytkea alue selkein ja toimivin ratkai-
suin paadkatuverkkoon

huolehtia kevyenliikenteen sisdinen toi-
mivuus, ja mahdollistaa alueelta hyvat
kehittyvat yhteydet kaupungin keskus-
taan

huolehtia joukkoliikenteen toimivuudesta
pysakkien ja reittien sijoittelulla
huolehtia alueen sisdisesta liikenteesta
kehittamalla vaihtoehtoisia kulkumuotoja

Liikenteellisten jarjestelyiden periaatteet

+ mahdollisimman vahadinen autoliikenne
alueen sydanosalla.
alue liittyy katuverkkoihin kolmelta eri
suunnalta, Laajavuorentielta, Kartano-
kujalta ja Taitoniekantielta
alueen sisalla toimiva kevyen liiken-
teen reitisto
alueella toteutuu uusia litkennemuotoja
"autonominen bussi"

Autoliikenne

Sisdinen liikenne rajoitetaan paasemi-
seen pysakdintiin

Huoltoliikenne rajoitetaan keskustan
reuna-alueille

Pihakatujarjestelyja kaytetaan kriittisis-

sa paikoissa huoltoliikenteen mahdollis-
tamiseen.

Kevyt liikkenne

suunnitelmassa on turvattu kevyen lii-
kenteen toimivuus

Emannantien painoarvo korostuu
alueen lapi kulkevana baanana.

Joukkoliikenne

ulkoisen joukkoliikenteen pysakit ovat
Laajavuorentiella ja Taitoniekantiella
seka Kortepohja-talolla

alueelle toteutetaan autonominen sisai-
sen liikenne, joka parantaa palveluiden
saavutettavuutta alueen eri osista. Au-
tonominen liikenne toimii liitkkumista
tdydentavana palveluna ja se linkittaa
alueen pohjoisosat laajavuoreen saakka.
Autonominen liikenne toimii myos syot-
toliikenteena julkiselle liikenteelle ja lo-
gistiikka-hubille.

Liikennemaarat ja toimivuus

alueen liikennemd&arat kasvavat merkit-
tavasta lisarakentamisesta johtuen
ohjaamalla liikenne keskustan ulkoke-
halle ja huolehtimalla kevyen liiken-
teen selkeydestd on mahdollista paran-
taa liikenteen toimivuutta

s KLV LIMEHRE
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9.11 Pysakointi

Yleista

Pysakointi on tarkea ja keskeinen osatekija Kortepohjan keskustan kehittdmisessa alueen
saavutettavuuden, vetovoiman, liikenteen sujuvuuden ja alueelle tehtavien matkojen kulku-
tapavalintoihin vaikuttavana tekijana.

Pysakointipaikkojen tarjonnalla, sijoittelulla ja hinnoittelulla voidaan vaikuttaa Kortepohjas-
sa useaan osatekijadan esim. kaupunkikuvaan, asumisympariston viihtyisyyteen, liikenteen
sujuvuuteen, ja huoltoliikenteen toimintaedellytyksiin.

Kehittdmissuunnitelmassa pysakéinnin tehostamista on pohdittu osittain keskitetylla pysa-
koinnilla, vuoropysakoinnilla, nimeamattomilla paikoilla, pysakoinnin hinnoittelulla ja ke-
hittamalla Kortepohjan keskustan alueelle toimiva seka aluetta palveleva pysakoinnin jarjes-
telma ja hallintomalli.

Alueelle paatettavat autopaikkanormit ovat merkittavin osatekija alueen pysdkdintiratkaisua
pohdittaessa. Kortepohja taydennysrakentaminen mahdollistamiseksi on kehittamissuunni-
telmassa autopaikkamitoitusta keskustan alueella yhtendistetty. Mitoitusta on lisdksi tarkas-
teltu kaupungin vyohykeajattelun mukaisesti, jossa Kortepohja sijoittuu ns. pydrailyvyohyk-
keelle, jolloin mitoitus olisi:

+ kerrostalot 1ap/120 kem?2

« palveluasuminen 1 ap/200 kem?2

« opiskelija asuminen 1lap/400 kem?2.

+ liike- ja toimistorakentaminen 1 ap/100kem?2
Asuinrakentamisen kohdalla yksi yhteiskayttéauto voisi korvata 5
asemakaavan velvoittamaa autopaikkaa, mutta enintdaan 20 % kaavan
velvoittamista paikoista.

Pysakointijarjestelyjen tulee toimivuuden lisaksi olla myos taloudellisesti toteuttamiskelpoi-
sia alueen asunto- ja kiinteistdyhtioille.

Kehittdmissuunnitelmassa tdma on huomioitu sijoittamalla kiinteistokohtaisista pysakointi-
paikoista valtaosa kunkin kiinteiston omalle tontille.

Kortepohja keskustassa pysakoinnissa olevat haasteet:

1. Vaiheittaisen pysakoinnin hoitaminen keskustan rakentamisen aikana
2. Yleisille pysdkointialueille on kehittamissuunnitelmassa osoitettu asuntorakentamista,
jolloin autopaikkoja poistuu yhteensa noin 210 ap.
3. Yleisille pysakointipaikoille on osoitettu myds yksittdisten kiinteistojen pysakointia talla
hetkella
4, Yksityisten asuntoyhtididen pysakdintihallien poistuminen, mikali ndma haluavat tontin
kehitettavaksi asuinkayttoon
Vaiheittainen pysdkoinnin hoitaminen
* LPA pidetdan alkuvaiheessa maanpallisessd pysakointikaytossa
+ Tontille toteutettava P-halli tehddan joko alueen rakentamisen keskivaiheessa tai lop-
puvaiheessa
+ Purettavien kiinteistdjen tontit otetaan valiaikaiseen pysakointikayttodon rakentami-
sen edistymisen mukaan
* Nykyinen ostoskeskuksen tontti voidaan my0s ottaa valiaikaiseksi pysakdintikentaksi
+ Rakentamisen vaiheistamisessa on eri vaihtoehtoja riippuen omistajien investointipaa-
toksista
« Valiaikaiset pysakdintijarjestelyt yhdistettynd kaynnissé oleviin tydmaihin on haas-
tava kokonaisuus ja edellyttaa logistiika-insintéorin kytkemista hankkeeseen, kun vai-
heistus kaytannossa tasmentyy
Nykyisilta p-alueilta poistuvien autopaikkojen korvaaminen
1. JYYlla sopimuksin oleva p-alue jossa autopaikkoja talla hetkella 185
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* uusi opiskelija-asumisen mitoitus pienentdad JYYn autopaikkojen maarada MNOP, K, L
talojen tonteilla noin 55 ap ja ylioppilaskylan alueella noin 77 ap
+ autopaikkamadra pienenee yhteensa 132 ap eli pysakointialue voidaan ottaa pois ny-
kyisesta kaytosta seuraavasti:
« JYYn autopaikat sijoittuvat Kortepohjan ylioppilaskylan alueelle
+ Paivakodin saattopaikat uuden paivakodin - ja koulun p-alueelle
+ As Oy isannankartanon 14 ap jaavat nykyiselle p-alueelle ja siirtyvat myohemmin
tehtavaan P-taloon
1. P-alue (Emannantie) jossa autopaikkoja talla hetkella 72
+ 20 Jkl kaupunki, 17 jkl seurakunta, 20 liikekeskus ja
« 15 Pehtoorinhoiva Oy
+ 52 ap osoitetaan kehittdmisen alkuvaiheessa jadvalle maanpéaaliselle pysakointi-
kentalle
» Liikekeskuksen 20 ap poistuvat, kun nykyinen liikekeskus puretaan

Yleisille pysakointipaikoille osoitetut yksittaisten kiinteistdjen pysakointipaikat
+ Rakentamisvaiheen aikana sijoittuvat alkuvaiheessa jadvalle maanpadlliselle pysa-
kointikentalle.
+ Sijoittuvat lopullisesti myohemmin toteutettavaan P-taloon

Yksityisten asuntoyhtididen pysakointihallien poistuminen, mikali ndma haluavat tontit ke-
hitettavaksi asuinkayttéon
« Autohallipaikkoja 62 ja maanpaallisiad paikkoja 33 ap
+ Maanpaalliset paikat sijoitetaan asuinkiinteistdjen piha-alueille
+ Autohallipaikat sijoitetaan P-taloon
+ Edellyttaa riittdvaa rakennusoikeutta nykyisille p-alueille, niin ettd kokonaisuus on
asuntoyhtidille jarkeva

Kortepohja keskustassa uudet pysakointipaikat:

» Uusia autopaikkoja alueelle tulee noin 530

+ Autopaikat sijoitetaan padosin jokaisen uudisrakennuksen omalle tontille

« Autopaikat tulevat olemaan rakenteellisia, mutta my0s maanpaalliset paikat sallitaan

« Alueen suunniteltu tehokkuus ei kuitenkaan kaytannossa salli maanpaallista py-
sakointi kuin; Kortepohja-talon tontilla ja pienissd maarin YO-kylan ykkdsalueella.
Muualla suunniteltu tehokkuus johtaa rakenteelliseen pysakoéintiin yksittdisia maan-
paallisid paikkoja lukuun ottamatta

» Vieraspaikat voivat sijoittua myds mychemmin toteutettavaan pysdkointitaloon

« P-hallin toimii uuden litkekeskuksen pysakointind valmistuessaan (HUOM! liikekes-
kuksen asiakaspysakointi tulee saada hoidettua sujuva asiointi huomioiden koko pro-
sessin ajan. Voiko pysakointilaitoksen rakentamista venyttaa?)

« Mikali asuntoyhtict haluavat voivat ne osoittaa myos osan velvoitepaikkojaan myo-
hemmin toteutettavaan pysakointitaloon

Kortepohja P-halli:

Kortepohjan P-hallin toteuttaminen on oleellinen alueen pysédkdintiratkaisun onnistumises-
sa.

P-hallin omistus- ja hallintomalli on yksityiskohtaisesti maariteltdva ensimmaisen asema-
kaavamuutoksen yhteydessa.

Mallille on useita toimivia ratkaisuja niin omistamisen kuin hallinnoinkin osalta, joita on jo
kaytossa eri puolilla Jyvaskylaa.

Kortepohja polkupydérien sailytyspaikat:

Kortepohjan alue on kevytliikennepainotteinen, jolloin polkupyorien sdilytyspaikkoja esite-
tdan rakennettavaksi seuraavasti:
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1 polkupyorapaikka 40 asuinkerrosalaneliometrida kohti

1 polkupyorédpaikka/opiskelija-asuntoa kohti

1 polkupyoréapaikka/5 palveluasumisyksikkoa

1 polkupyorapaikka 150 liike- ja toimistokerrosalaneliometria kohti
Polkupyorapaikkojen tulisi olla helposti kaytettavia ja vahintdan puolet tulisi olla ka-
tettuja

Paivakotikoulukiinteiston pysakointijarjestelyt ratkaistaan rakennuksen suunnittelun yh-
teydessa. Pysakointijarjestelyissa huomioidaan myds kirjaston seka mahdollisesti muiden
vhteiskayttoisten tilojen pysakointitarve, seka saattoliikenteen tarpeet.
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Kortepohja paivakotikoulu pysakointipaikat:

9.12 yhteisjarjestelyt

Kortepohjan keskustan kehittdminen mahdollistaa monia uusia tapoja toteuttaa yhteisjarjes-
telyina asioita, jotka tuovat alueelle uutta toimintakulttuuria, tulevaisuuden kaupunkiraken-
netta ja laatua.

Uudenlaisessa eheyttavassa kaupunkirakenteessa yhteisjarjestelyt ovat osa kestavaa kehi-
tysta, resurssiviisasta ajattelua ja myos oikein toteutettuina kiinteiston omistajille kustan-
nuksia saastavia.

Pysakointi

Kortepohjassa tulisi toteuttaa osittain keskitettya pysakointia yhteisjarjestelyna. Talloin mal-
lina vuoropysakointi nimeamattomin paikoin on mitoitukseltaan edullisin.

Vaestonsuojat

Kun Kortepohjassa toteutetaan samalle alueelle runsaasti uudisrakentamista, on myods mah-
dollisuus toteuttaa yhteinen vaestdnsuoja. Alueellisella vaestdénsuojalla on mahdollisuus saa-
da Sisdasianministeridlta helpotusta vss mitoitukseen, jolloin on saatavissa kustannussaas-
toja toteutukseen ja kayttoon seka yllapitoon.

Pihat

Tiiviissd kaupunkirakenteessa on jarkevaa toteuttaa myds yhteispihoja. Talloin saadaan toi-
mintoja rytmitettya halutulla tavalla, kun toteutuksessa ei tarvitse kaikille pihoille sijoittaa
samoja asioita. Kustannussaastojen lisdksi yhteispihojen toteuttamisella on saavutettavissa
merkittavia toiminnallisia etuja ja yhtenaista toteutuslaatua. Yhteispihat ovat oivallinen ta-
pa tukea yhteisollisyytta ja edistda monisukupolvista kanssakaymista.

Kortepohjassa kiinteistdjen piha-alueiden lisdksi on erinomainen mahdollisuus toteuttaa pi-
hojen yhteisjarjestelyja myos uudelle puistoakselille ja hyddyntaa uutta koulua- ja paivakoti-
ratkaisua.

Prosenttitaide

Prosenttitaiteen toteuttaminen alueellisesti on osoittautunut erittdin hyvaksi imagon muo-
dostajaksi ja my0s vaikuttaa alueen asuntojen seka koko alueen haluttavuuteen. Periaate on
helposti kayttoon otettavissa Kortepohjassa.

Yhteiskayttoautot

Autojen yhteiskaytto on jarkeva ratkaisu Kortepohjassa, silla autot seisovat suurimman osan
ajasta kayttamatta. Keskimdaarin autot ovat kayttamatta yli 90 prosenttia ajasta ja Kortepoh-
jan sijainti seka toimivat julkiset ja kevyenliikenteen ratkaisut vahentavat oman auton kay-
ton tarvetta.

Autojen yhteiskaytto on yleistyva toimintamalli, jossa dlykkaat ratkaisut ja digitaalisuus te-
kevat niiden kayttamisesta yha joustavampaa ja kustannustehokkaampaa asiakkaalle.
Yhteiskayttoisten autojen pysakointimahdollisuudet ja sahkdautojen latauspisteet tulee huo-
mioida Kortepohjassa yksittdisissa hankkeissa ja keskitetyssa pysakoinnissa.
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Kaupunkipyorat

Kaupunkipyorat tulevat yleistymaan myos Jyvaskylassa ja Kortepohja on luonteva alue ot-
taa niitd kayttoon heti toiminnan kdaynnistyessa.

Kaupunkipyorajarjestelma koostuu pyorista, asemista, lukitusjarjestelmaésta, tieto- ja infor-
maatiojarjestelmista seka toimintaa suunnittelevista, yllapitavista ja operoivista julkisista
ja/tai yksityisista tahoista.

Tilojen yhteiskaytto

Yhteisollinen toiminta tarvitsee tiloja. Valitettavan usein niiden rakentamisesta ja ennen
kaikkea yllapidosta muodostuu kuitenkin hankala yhtalo, jonka maksajaa ei 10ydy. Ratkai-
su on tilojen alykas ja keskeisesti hallinnoitu yhteiskayttoéjarjestelma, jonka avulla yhteises-
ti rahoitettavien tilojen kayttoaste saadaan vuorokayttod hyodyntamalla maksimoitua. Korte-
pohjan asukkaille tarvitaan alylaitteita hyddyntava palveluportaali mahdollistamaan tilojen
sujuva varaaminen ja kaytto.

Jatehuolto

Kortepohjan keskustan alueelle tulisi toteuttaa yhteinen jatehuolto. Korttelikerays yhdistet-
tyna yhteisiin kierratyspisteisiin on tarkasteluissa osoittautunut toimivaksi ratkaisuksi.

KORTTELIKIERRATYSPISTE -
MITeITUSESIMERKKI KERROSTALOALUEELLE

60 HUDNEISToN KERROSTALON KORTTELIKERAYSPISTE
e ——

5m? sekajate . 5m® muovi
5m? paperi . 5m? jaettu 1/3
5m? kartonki metalli, lasi biojate

60 HUONEISToA:

s s s

KARToNI SEKAJATE PAPERI

16M° METALLI
500L BIDJATE

‘——’
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120 HUDNEISToN KERROSTALON KORTTELIKERAYSPISTE
e e e e

2 kpl 5m? sekajate . 5m?® muovi
5m? paperi . 5m? jaettu 1/3
5m? kartonki metalli, lasi biojate






9.13 Taide

Kortepohjassa asemakaavamuutoksiin ja hak-
keiden toteutuksiin siirryttdaessa tulisi ottaa
kayttoon prosenttikulttuuriperiaate. Prosent-
tiperiaate on taide- ja kulttuurihankintojen ra-
hoitusmalli, jolla turvataan taiteen toteutu-
minen. Kortepohjassa tulisi osoittaa 0,5-1,0%
rakentamisen kustannuksista taiteeseen.
Taiteen prosenttiperiaate tulisi kirjata asema-
kaavamuutoksiin ja tontinmyyntiehtoihin, jol-
loin se ohjaa my0s yksityisia toimijoita. Myds
ARA hyvaksyy taiteen kustannuserana ja se
on toteutettavissa kaikissa hankkeissa rahoi-
tusmuodosta riippumatta.

Taidehankinnat integroidaan rakennusten jul-
kisivujen, yhteispihojen ja infrarakentamisen
urakoihin ja aikatauluihin, jolloin ne etenevat
muun rakentamisen yhteydessa. Talloin toteu-
tuminen on kaikista kustannustehokkainta ja
teokset mahdollisimman huoltovapaita.

Taide on luonteva osa toteutettaessa uut-

ta kaupunkirakennetta. Taiteen avulla luo-
daan yhteisollisia, toiminnallisia, aktivoivia ja
monikayttoisia tiloja, jotka tukevat uuden toi-
mintakulttuurin synnyttamista alueelle.

Taide luo alueelle maamerkkeja, lisda viihty-
vyytta ja vahvistaa kaupunginosan imagoa.
Taide toimii siltana eri kayttajaryhmien koh-
taamisessa. Taiteen avulla Kortepohjaan on
mahdollisuus saada uusi vetovoimatekija ja
tuoda omaleimaisuutta keskusta-alueelle.

Taiteen toteutumista alueella tarkennetaan
myOohemman suunnittelun yhteydessa keskus-
tellen hankkeen eri osapuolten kanssa taiteel-
le asetetuista tavoitteista, toiveista ja sijoittu-
misesta.

Kortepohjan keskustalle laadittiin erillinen
taidesuunnitelma, joka on tdman raportin liit-
teena.

Taiteen paikat: Kuva 22, Art Impact, Kirsi Pit-
kanen

1. Oppimiskeskittyma: koulu, paivakoti ja
kirjasto seka piha-alue

2. JYYn peruskorjausrakentamisen
kortteleiden yhteiskayttotilat ja pihat

3. JYYn kortteli, julkisivut, rappukaytavat
ja piha-alueet

4, Hybridikortteli: taiteen palvelupolku

5. Pysakointitalo ja oleskeluaukio:
julkisivut, oleskelu, katto-oleskelu

6. Asuinkortteli: tilojen orientoituvuus ja
toiminnallinen sisdpiha

7. Palveluasumisen kokeilukorttelit:
vhteiso6lliset ja toiminnalliset tilat

8. Puistoakseli: alikulku (valotaide),
tapahtuma-aukio, oleskelupuisto, koulun
piha

9. Baana: itseajava bussi ja bussipysakit,
kadunpintataide

KOULLL, PAVARGTI, KIRJASTO

BAANA
AUTONOMINEN LIKENME
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Kortepohjan keskustan kiinteistdomistus on jakaantunut usealle eri omistajalle. Vaiheistus-
ta tarkasteltaessa tulee huomioida, ettd omistajat tulevat tekemaan erilliset paatckset siitg,
kuinka kaynnistavat hankkeitaan.

Rakennushankkeiden toteutuminen tulee tapahtumaan joka tapauksessa vaiheittain arviolta
seuraavan kymmenen vuoden aikana. Karkeasti tarkastellen keskustan kehittamishankkeet
voidaan jakaa kahteen paaryhmaan:

1. Hankkeet jotka ovat kytkoksissa toisiinsa
2. Hankkeet jotka voidaan toteuttaa erillisind omina kokonaisuuksinaan

Vaihe 1: Uusi paivakotikoulu
* Uuden koulun ja paivakodin rakentaminen
+ Kiinteistdon sijoitetaan kirjasto
+ Vapauttaa nykyisen kirjaston ja paivakodin tontin uudelleenkehittdmiseen
» Puistoakselin toteuttaminen huomioidaan vaiheen yhteydessa

Vaihe 2: Uuden kauppakeskuksen rakentaminen

« Uusi kauppakeskus on toteutettava niin, ettd kaupalliset palvelut alueella jatkuvat kat-
keamattomina

+ Kokonaisuuteen liittyy myds oppilasasuntorakentamista, joka olisi jarkevaa toteuttaa
samanaikaisesti kauppakeskuksen rakentamisen kanssa.

+ Toteuttaminen edellyttda Q-talon purkamista

« Vapauttaa nykyisen kauppakeskuksen tontin valiaikaispysakointiin ja se jalkeen ke-
hittdmiseen

Vaihe 3: JYY K- ja L talojen tontin kehittaminen
+ Kartanokujan palvelubulevardin toteuttaminen nopeutuu, jos K- ja L-talojen tontti ke-
hitettaisiin seuraavassa vaiheessa.
« Edellyttds K- ja L-tallojen purkamista

Vaiheet 4 kirjaston ja paivakodin tontin kehittaminen
* Nykyinen kirjaston ja paivdakodin tontin kehittdminen voidaan vieda erillisena kehi-
tyshankkeena
+ Vaiheessa on kuitenkin yhteisia tekijoitd seurakunnan ja MNOP-talojen kanssa esim.
liikenne ja pysakointijarjestelyt. Tarkastelu kokonaisuutena vahintdan periaatetasolla.
» Puistoakselin toteuttaminen huomioidaan vaiheen yhteydessa.
+ Voidaan kayttaa valiaikaispysakointiin ennen kehittamista

Vaihe 5 pysadkointikentan kehittaminen
«  Alueelle toteutettava P-halli ja logistiikkahub on toteutettavissa omana kokonaisuute-
naan tai yhdesséa jonkun vierekkaisen hankkeen kanssa
« Toteutus on riippuvainen alueen muusta toteutumisesta ja pysakointijarjestelyista kes-
kustan alueella
+ Toimii siihen asti nykykaytdssdan eli pysakointikenttana
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Vaihe 6 nykyinen liikekeskus ja viereinen p-alue
* Nykyisen litkekeskuksen ja viereisen pysakointikentan kokonaisuus olisi jarkevaa to-
teuttaa yhtena kokonaisuutena
* Vaihe jakaantuu kahdelle eri tontinomistajalle ja edellyttaa naiden valistd sopimusta
ennen kaynnistymista
+ Tontilla ollut valiaikaispysdkdinti siirrettdvissa P-halliin

Vaihe 7 MNPO-talojen tontit
MNOP-talojen tontin kehittdminen voidaan viedda omana erillisena kehityshankkeena
» Liikennejarjestelyjen ja pysakdinnin osalta kehittamiseen liittyy seurakunnan tontti
+ Puistoakselin toteuttaminen edellyttda sopimista JYYn kanssa.

Vaihe 8
+ Seurakunnan tontti oma kokonaisuutensa ja sen kehittdminen voidaan vieda vaihei-
den 4 tai 7 yvhteydessa tai omana kokonaisuutenaan
*  NMOP-korttelin pysakointiliikenteen jarjestdminen olisi hairioéttéminta seurakunnan
tontin kautta Emannantien ali
+ Puistoakselin toteuttaminen edellyttda sopimista seurakunnan kanssa

Vaihe 9
» Kortepohjan ylioppilaskyld on oma kokonaisuutensa
» Alueella on kdynnissa ja suunnitteilla merkittavia peruskorjaushankkeita
« Mahdolliset taydennysrakennuskohteet eivat talla hetkella ole ajankohtaisia (tayden-
nysrakentamisen mahdollisuuksista on menossa erillinen selvitys)

Vaihe 10
*  Yksityisten taloyhtioiden halussa olevat pysdkdintialueet joissa padosin autotalleja
+ Hanke oma kokonaisuutensa joka olisi jarkevaa toteuttaa yhtena kokonaisuutena
+ Alue rajattu keskustan kehittamisessa ulkopuolelle eli keskustan kehittdminen ei
edellyta tdman alueen toteutumista

Vaiheistukseen liittyy kiintedsti rakentamisen aikaiset liikenne- ja pysakointijarjestelyt se-
ka puistoakselin toteuttaminen.
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VAHEET

KOULU- JA PATIVAKOTI

. KAUPPAKESKUS
JYY TONTIN KEHITTAMINEN

KAUPUNKI TONTIN KEHITTAMINEN

. LOGISTIIKKAHUB KEHITTAMINEN

YKSITYINEN JA KAUPUNKI
TONTIN KEHITTAMINEN

‘ JYY TONTIN KEHITTAMINEN

SEURAKUNTA TONTIN
KEHITTAMINEN

. JYY ALUEEN KEHITTAMINEN

YKSITYINEN TONTIN KEHITTAMINEN



TARKASTELUJA

Kortepohjan keskustaan on suunnitteilla seuraavan kymmen vuoden aikana mittavat inves-
toinnit ja kehittamishankkeet ovat toteutuessaan merkittava taloudellinen panostus Korte-
pohjan kiinteistdomistajilta.

Kehittdmissuunnitelmassa esitettyjen Kortepohjan keskustan tulevien hankkeiden inves-
toinnit voivat olla jopa 200-230 M€. Toteutuessaan uudisrakentaminen edellyttaisi merkitta-
vaa nykyisen rakennuskannan purkamista, jolloin alueen kokonaisrakennusoikeus ei kasva
uudisrakentamisen suhteessa. Kortepohjan keskustan kehittamishankkeilla on merkittava
elinvoimapoliittinen vaikutus kaupungille.

Hankkeiden tyollistdmisvaikutus h ‘
* Rakentamisen tyollistdmisvaikutus 1100 - 1200 henkilétydvuotta
* Rakentamisen aikaiset verotulot 5,5 - 6,0 ME
+ Pysyvia tydpaikkoja 100 - 150
« Verotuloja 0,5 - 1,0 M€ / vuosi
«  Myos valillisesti tyopaikkoja ja verotuloja (esim. kiinteistéverot)
8

Kortepohjan keskustan kehittamisessa on monimuotoista asuntorakentamista, josta huomat-
tava osa on tuettua tuotantoa. Alueen jatkosuunnittelussa tulee huomioida kustannustehok-
kaat ja kohtuuhintaiset suunnitteluratkaisut, jotta asukkaiden vuokranmaksukyky riittaa
hankkeiden toteuttamiseen.

-

Alueen pirstaleinen kiinteistéomistus edellytta, ettd myos jatkosuunnittelussa alueen kiin-
teistéomistajilla on yhteinen tahtotila ja ndkemys hankkeiden kaynnistamisesta. Talloin pys-
tytdan neuvottelemaan toteutuksen edellyttamat sopimukset, yhteisjarjestelyt ja vaiheistuk-
sen vaatimat asiat niin, ettd varmistetaan investointien edellyttama kannattavuus.







12.1 Suosituksia huomioitavaksi

Julkisen ja yksityisen tahon yhteishakkeet vaativat ennen niiden kdynnistymista useita ja
aikaa vievia neuvotteluja. Yhteiset tavoitteet tulee kuitenkin olla sovittuna ennen prosessin
kaynnistamista ja yhdessa laadittu projektisuunnitelma on keskeinen tyovaline, joka on teh-
tava ennen kuin prosessi kaynnistetaan.

Kortepohjan alueen kehityssuunnitelma prosessi toteutettiin vauhdikkaasti. Prosessin nopeu-
desta johtuen, on osa hankkeen osapuolista saattanut kokea, etteivat heidan mielipiteensa
ole tulleet tarpeeksi kuulluiksi. Vastaavan tyyppisissa prosesseissa on syyta huomioida tar-
kemmin osallisten maara ja aikatauluttaa hanke sen mukaisesti.

Alueen asukkaiden ja muiden toimijoiden osallistaminen vaatii jalkautumista alueelle. Niin-
péa osallistamisen ns. Pop-Up tilaisuuksien jarjestdminen on suunniteltava siten, ettd mm.
sddolosuhteet eivat vaikuta alueen asukkaiden ja toimijoiden aktiivisuuteen.

Hankkeen osallistamisen ja monialaisuuden konsepti osoittautui toimivaksi menetelmak-

si ratkoa haasteellisia suunnitteluongelmia. Hankkeen selkea prosessirunko, tavoiteasettelu
ja osa-alueisiin jakaminen oli edellytys sujuvalle tyoskentelylle aikataulun puitteissa. Hank-
keen prosessimallissa ja ratkaisukeskeisessa "tydotteessa” on evaita laajempaan hyodyntami-
seen kaupunkisuunnittelussa.

Viestinta ja tiedottaminen ovat keskeisessa roolissa alueen asukkaiden aktivoinnissa ja mu-
kaan saamisessa hankkeeseen. Informaatio- ja viestintdkanavat tulee valita asukasrakenne
huomioiden.

Prosessia voisi edelleen kehittaa liittdmalla mukaan kaupungin kaavoituksen perustama ns.
kaupunkisuunnittelun raati.

Luotu verkosto ja yhteinen nakemys tavoitteista ei pysy ylla automaattisesti. Tyoryhma suo-
sittaa aktiivisen otteen ja osallistamisen jatkamista myos tastd eteenpain ja lapi tulevien
hankkeiden.

Osallistamisprosessissa on saatu kerattyd merkittava maara alueen elamisen laatua paranta-
via kehitysehdotuksia, jotka eivat liity suoranaisesti rakentamiseen. Ne saattavat olla hyvin-
kin pienid, mutta toiveita huomioimalla, saadaan asukkaat viihtymaan ja osallistumaan eri-
laiseen kaupungin osissa tapahtuvaan toimintaan jatkossakin. Ideoita kannattaa hyddyntaa!

12.2 Ehdotuksia jatkotoimenpiteiksi

Kehittdmissuunnitelman laatimisen yhteydessa on saatu luotua alueen kiinteisténomistaji-
en, toimijoiden ja kaupungin valille toimiva avoimen keskustelun ilmapiiri. Ilmapiirin yllapi-
tamiseksi osapuolien tulisi sopia yhteisistd sdanndllisistd tapaamisista asemakaavamuutok-
sien kaynnistyessa.
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Alueen asemakaavoituksen kdynnistyessa tulee sddannollisesti yhdessa keskustella kaavoi-
tettavista kokonaisuuksista, jolloin kaikkien osapuolien perustellut nakemykset tulisivat
huomioiduiksi kaavoituksessa, vaikka kasiteltava kaava ei jotain osapuolta koskisikaan.

Kaavoitusta ja alueen kehittamista varten tulisi tehda useita tarkempia selvityksia ja toimen-
piteitd, esimerkiksi

+ Autonomisen bussin toiminnasta ja reiteista.

* Muun julkisen liikenteen reittien tarkastelu.

« Energialaitoksen kanssa tehtavat selvitykset alueen infrarakenteista mm. sahkdnjake-
lun-, vesi-, jatevesi- ja hulevesiverkostojen osalta, hulevesien kasittelya. kosteikkomai-
sissa ymparistoissa on myos syyta selvittdd ja ndin vahvistaa lajistojen monimuotoi-
suutta alueella.

+ Keski-SUomen Museon kanssa yhteistyodssa tehtavat selvitykset alueen suojeluarvojen
maarittamiseksi

+ Vihredn kaupunginosan imagon vahvistamiseksi ehdotetaan selvitettdvan mm. maa-
jadhdytyksen ja -lammityksen rakentamista alueellisesti, seka aurinkoenergian hyo-
dyntdmisen mahdollisuudet.

« Seurakunnan kiinteiston (vaihe 8) ja mahdollisesti sen reunaa pitkin kulkevan ns.
MNOP-korttelin takaosan (vaihe 7) liikennevaylan suunnittelu ja rakennusoikeuksien
hyddyntaminen, seka viherakselin toteutuminen vaatii tarkemman yksityiskohtaisem-
man tarkastelun kaavavaiheessa.

+ Mikali viereisten tonttien liikennetta ohjataan seurakunnan tontin kautta ei se saa
heikentaa seurakunnan tontilla talla hetkelld olevan asemakaavan mukaisen rakenta-
misoikeuden toteuttamista, eikd kiinteiston kokonaisvaltaisen kehittdmisen mahdolli-
suuksia.

+ Seurakunnan nykyisen asemakaavan mukaiset rakennusalueen rajat tulisi muuttaa
mahdollisessa kaavaprosessissa siten, ettd vahintaan nykyisen kaavan mukainen ra-
kentamaton rakennusoikeus on mahdollista tontilla toteuttaa

» Puistoakselin toteuttaminen edellyttda sopimista seurakunnan kanssa.

+ Naiden alueiden kehittdminen vaatii kaupungin, Seurakunnan ja Ylioppilaskunnan
valista tiivista yhteistyota.

» Liikekeskuksen siirtyminen hallitusti uuteen paikkaan ja vanhan liikekeskuksen
alueen kehittdminen asumiseen vaatii taloudellisesti realistisen kompensaation, seka
kiinteistonomistajien ja kaupungin yhteisen tahtotilan hankkeen mahdollistumiseksi.

« Liikekeskuksen parkkipaikan vieresséa olevien "autchallien’ omistavien asunto-osa-
keyhtididen kanssa tulee aloittaa neuvottelut hallien maa-alueiden jalostamiseksi, joko
kaupungin toimesta tai mahdollisesti yksityisten toimijoiden taholta. Neuvottelut edel-
lyttavat erilaisia taloudellisia malleja, kuinka taloyhtiot voivat hyotya alueiden jalosta-
misesta.

+ Alueella on useita erillisid pysakointiin liittyvia sopimuksia, jotka tulisi neuvotella
uudelleen heti ensimmaisen alueen asemakaavamuutoksen kaynnistyessa.

« Mikali yhteisjarjestelyja alueelle toteutetaan, tulee osapuolien sopia ennen ensimmai-
sen asemakaavamuutoksen kaynnistymista kuka ottaa vastattavakseen ja hoidettavak-
seen naiden vaatimat toimenpiteet.

+ Prosenttitaiteen toteutuminen edellyttas, ettd se on sovittu osapuolien valilla ja kirjat-
tu velvoittavana ensimmaiseen asemakaavamuutokseen.

« P-hallin toteuttaminen edellyttdaa tehtavaksi erillisen selvityksen sisdltden juridiset,
taloudelliset- ja hallinnolliset mallit, sekd sopimukset. Osapuolien tulee sopia kuka ot-
taa vastattavakseen ja hoidettavakseen ko. toimenpiteet.

Aluekehittamisen pitkasta aikajanteesta johtuen osallisten uskoa muutokseen on syyta ylla-
pitaa toteuttamalla pienia ja toisinaan valiaikaisia parannustoimenpiteita jaksotetusti siten,
ettd sdilytetddn tunne keskeytymattomasta prosessista. Parannusten ja edistysaskeleiden
viestiminen avoimesti ja aktiivisesti on paras keino yllapitdd mielenkiintoa kasilla olevaan
muutokseen.

Projektikoordinaattorin palkkaaminen johtamaan prosessia on perusteltua, mikali aiotaan
varmistaa kokonaisuuden eteneminen haluttuun suuntaan.
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Kortepohjan keskustan kehittdmissuunnitelmassa kiinteistonomistajat yhdessa Jyvaskylan
kaupungin ja alueen asukkaiden seka opiskelijoiden kanssa tarkastelivat laajemmin alueen
kehittdmisen linjauksia ja mahdollisuuksia. Lahtokohtana on ollut uudenlaisen, pitkalle tu-
levaisuuteen kantavan kaupunkirakenteen muodostaminen Kortepohjaan.

Kortepohjan keskustan kehittdmisprosessi toteutettiin yhteistydssa alueen asukkaiden, tyos-
sakavijoiden, yritysten ja yhteisdjen kanssa. Prosessi toteutettiin maankayton ja osallistami-
sen tydryhmien toimesta, joihin koottiin laajasti osaamista suunnitelman toteuttajaorganisaa-
tioista.

Osallistamisprosessi onnistui hyvin tavoitteissaan ja sen toivotaan jatkuvan koko Kortepoh-
jan keskustan rakentamisen ajan.

Alueen kehittdmispotentiaali hydodynnettiin sijoittamalla tdydennysrakentamista vapaana
tai vapautettavissa oleville alueille.

Suunnitelmassa aluetta on tarkasteltu kokonaisuutena, jolloin on valtetty pirstaleisen kiin-
teistbomistuksen haittatekijat ja hallittu kokonaisuuden mukanaan tuomat kehittamisen
vahvuudet.

Alueelle toteutuu monipuolinen asuntojakautuma, seka riittdva alueen asukkaita palvele-
va kaupallisten- ja muiden palveluiden rakenne. Uusi kauppakeskus ja koulu-, paivakoti se-
ka kirjasto kokonaisuus ovat palvelurakenteen keskeiset tekijat, jotka yhdistetdaan toisiinsa
alueelle toteutuvan palvelubulevardin varrella.

Kehittdmissuunnitelmassa on onnistuttu muodostamaan alueelle omaleimainen profiili ja
toimintamalli kehittamisen jatkamiseksi vaiheittaisilla asemakaavamuutoksilla.

Suunnitelmassa parannettiin julkisten tilojen kayttoarvoa siten, ettd alueen sisdisista uu-
sista vaylista, aukioista ja pihoista muodostuu kaupunginosaa kokoavia ja elamaa sykkivia
vhteisia oleskelupaikkoja. Oleellisimmat uudistukset ymparistén parantamiseksi ovat kau-
pallinen palvelubulevardi, Emannantien kevyenliikenteen baana, Ylioppilaskylan oleskelu-
bulevardi ja puistoakseli.

Suunnitelmassa alueen pysédkoinnille 1dydettiin uudet ratkaisut, seka vaiheittaisen pysa-
kéinnin hoitaminen keskustan rakentamisen aikana.

Nykyisille yleisille pysdakointialueille on osoitettu asuntorakentamista, jolloin autopaikkoja
poistuu huomattava maara. Kortepojan keskusta autopaikkamitoitus alueella yhtenaistettiin
kaupungin vyohykeajattelun mukaisesti. Pysdakoinnin toimivuuden lisdksi my0s taloudelli-
set tekijat huomioitiin sijoittamalla pysdakdintipaikoista valtaosa kiinteistdjen omille tonteil-
le. Suunnitelman mukaan alueelle toteutetaan P-halli, mika on oleellinen tekija alueen pysa-
kdintiratkaisun onnistumisessa.

Liikenneratkaisujen lahtdékohtana on edelleen Kortepohjan nykyinen katu- ja kevyenliiken-
teen verkosto. Liikennejarjestelyilla turvattiin kavelyvyodhyke keskustan alueelle, huoleh-
dittiin saavutettavuus kaikilla liitkkumismuodoilla, sekd yhdistettiin eri liikkumismuodot toi-
mivaksi kokonaisuudeksi. Alueen sisdisté liikennettd kehitettiin autonomisella bussilla.
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Suunnitelmassa on esitetty yhteisjarjestelyina toteutettavaksi useita asioita, uudet pysakoin-
tiratkaisut, alueellinen vaestonsuoja, yhteispihat, prosenttitaide, yhteiskayttoautot, kaupun-
kipyorat, tilojen yhteiskaytto. Yhteisjarjestelyt tuovat alueelle uutta toimintakulttuuria, tule-
vaisuuden kaupunkirakennetta ja laatua.

Kortepohjan keskustan rakentuminen toteutuu vaiheittain arviolta seuraavan kymmenen
vuoden aikana. Vaiheittaisessa toteutuksessa on hankkeita, jotka ovat kytkoksissa toisiinsa
ja hankkeita, jotka voidaan toteuttaa erillisind omina kokonaisuuksinaan. Uudenlaisen kes-
kustan muodostuminen Kortepohjaan edellyttdaa kokonaisuuden toteutumista.

Suunnitelman mukaiset investoinnit ja kehittamishankkeet ovat toteutuessaan merkittava
taloudellinen panostus Kortepohjan kiinteistdomistajilta.

Kehityssuunnitelmassa on esitetty suosituksia huomioitaviksi asioiksi ja ehdotuksia jatko-
toimenpiteiksi. Jatkotoimenpiteiden huomioiminen on erittdin tarkeaa aluekehittamisen pit-
kéasta aikajanteesta johtuen.

‘ = TR ookt o AN R bt O









JYVASKYLA & ara {0)

Yy

KESKIMAA L M ROYAL HOUSE

JYVASKYLAN SEURAKUNTA

RAKENNUSKONSULTIT

LUOARKKITEHDIT fl INMECO

1PALVELU.fi




